Mésto Varnsdorf
nam. E. BeneSe 470

407 47 Varnsdorf
vyzyva zajemce K podani nabidky na plnéni vetejné zakazky

zadavané dle “Smérnice pro zadavani vetfejnych zakazek malého rozsahu méstem Varnsdorf*

Vypracovani projektové dokumentace:

,Rekonstrukce Starého nadrazi ve Varnsdorfu“

1. Verejny zadavatel

Utedni nazev: Mz¢sto Varnsdorf

Postovni adresa: nam. E. Benese 470, 407 47 Varnsdorf, Ceska

republika statutarni zastupce: Jan Simek, starosta mésta

kontaktni misto: Odbor spravy majetku a investic, Méstsky ufrad
Varnsdorf email: varnsdorf@varnsdorf.cz

kontaktni osoba: Ing. Jaroslav Beranek,

email: jaroslav.beranek@varnsdorf.cz tel.: 602 402 439;
Bc. Nikola Beévaiova
e-mail: nikola.becvarova@varnsdorf.cz tel.: 417 545 182

Ve vécech zadavaciho fizeni:
Bc. Barbora Lorencova, email:
barbora.lorencova@varnsdorf.cz tel.: 417 545 189

2. Profil zadavatele
Profilem zadavatele je adresa: https://zakazky.varnsdorf.cz/ .

Zadavaci dokumentace je k dispozici v plném rozsahu na profilu zadavatele na
adrese: https://zakazky.varnsdorf.cz/contract_edit_271.html .

Zadavatel doporucuje uGcastnikim sledovat dokumenty zvefejnéné ve véci této vetejné
zakazky na profilu zadavatele, zejména s ohledem na pfipadné vysvétleni, zménu nebo
doplnéni zadavaci dokumentace.

3. Elektronicky nastroj zadavatele

Zadavatel dodavatele upozoriiuje, Ze pro plné vyuziti vSech moZznosti elektronického
nastroje E-ZAK je tieba provést a dokoncit tzv. registraci dodavatele. Zavedl-li zadavatel
dodavatele do elektronického nastroje E-ZAK, uvede u néj jako kontaktni udaje takové, které
ziskal jako vefejné pfistupné, nebo jiné vhodné kontaktni tidaje. Je povinnosti kazdého
dodavatele, aby pfed dokoncenim registrace do elektronického nastroje E-ZAK své
kontaktni udaje zkontroloval a piipadné upravil ¢i doplnil jiné. Za tadné a vcasné
seznamovani se S informacemi i dokumenty zasilanymi zadavatelem prostfednictvim
elektronického nastroje E-ZAK a i za spravnost kontaktnich tdajti uvedenych u dodavatele
zodpovida vzdy dodavatel. VeSkeré informace tykajici se elektronického nastroje E-ZAK
jako registrace dodavatele do systému, informaci o pouzivani elektronického podpisu apod.
jsou dostupné na https://zakazky.varnsdorf.cz/.
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4. Druh verejné zakazky
Veftejna zakazka na sluzby
5. Klasifikace predmétu veiejné zakazky dle CPV:
Hlavni predmét: ~ 71320000-7 Inzenyrské projektoveé sluzby

71250000-5 Architektonické a inzenyrské sluzby a souvisejici
technické poradenstvi

71240000-2 Architektonické, inzenyrské a planovaci sluzby

Vymezeni predmétu plnéni verejné zakazky

Piedmétem plnéni je vypracovani kompletni projektové dokumentace rekonstrukce
stavajiciho historického objektu byvalého nadrazi ,,Stary Varnsdorf ve Varnsdorfu.
Dokumentace bude zpracovana Vv jednotlivych fazich — architektonicka studie; dokumentace
pro povoleni zaméru vcetné obstaravaci ¢innosti (projednani s dotéenymi organy,
institucemi a spravci siti, zajisténi stavebniho povoleni); dokumentace pro pro provadéni
stavby vcetné soupisu praci, dodavek a sluzeb (,,vykaz vymér®) a kontrolniho rozpoctu.
Soucasti plnéni budou rovnéz prizkumy a ptipravné prace — geodetické zaméteni feSen¢ho
uzemi vcetné existence inzenyrskych siti a ovéfeni ptipojek objektu, prizkum vlhkosti a
zasoleni zdiva objektu, prizkum dievénych konstrukci, méfeni radonu. Soucasti plnéni bude
rovnéz kompletni energetické posouzeni objektu V jednotlivych fazich zpracovani PD
(energeticka koncepce a studie proveditelnosti, energeticka opatfeni, energeticky posudek a
PENB — dle ptipadnych dotacnich podminek).

Pfedmétem této projektové dokumentace je rekonstrukce a nové vyuziti historické budovy
byvalého nadraZi na pozemcich parc. ¢. 8193, 8188/2, 8188/8 a 8188/13 v katastralnim tzemi
Varnsdorf. Projekt zarovenl zahrnuje upravy pfilehlého okoli (zpevnéné plochy, zelen,
chodniky a navaznost na ulici apod.). Rekonstruovany objekt bude slouZit jako multifunk¢ni
vefejnd budova urena pro spolecenské, vzdélavaci, podnikatelské a kulturné-kreativni
aktivity. Soucasti projektové dokumentace — prvni fazi zpracovani bude architektonicka studie
- navrh dispozi¢niho, provozniho a technického uspotadani prostor, véetné administrativniho
a provozniho zdzemi a prostor piistupnych vetejnosti. Tyto prostory budou zahrnovat
coworkingové centrum, poradenské a konzultacni pracovisté, dilny, kavarnu s moznosti
détského koutku, multifunkcni sal, kancelate, zasedaci mistnosti a drobné ubytovani.

Projekt se zaméti na funk¢ni rozdéleni jednotlivych podlazi objektu:

e Podkrovi — zazemi pro kulturné-kreativni ¢innosti: ateliér, AV dilna, nahravaci studio,
hygienické zazemi.
o Patro — kancelare, coworking a ubytovani:
o 5-6 oddélenych kancelafi (cca 10 pracovnich mist), sklad/archiv
jednaci a konzulta¢ni mistnost (cca 15 osob)
hygienické zazemi a kuchyika
individualni kancelafe pro coworking nebo podnikatelsky inkubator
maly apartman pro 2 osoby
o Prizemi — otevieny coworking, dilny, kavarna:
o otevieny coworkingovy prostor S prostorem pro telefonovani a mensi mistnosti
pro zasedani
o prostor pro obCerstveni / kavarna s moznosti détského koutku
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o bezbariérové hygienické zazemi
e Suterén — technické a skladové prostory, ptipadné sdilend dilna (dle prostorovych
moznosti)

Dale bude feseno efektivni propojeni jednotlivych funkénich zon (napi. kavarna — coworking
— sal — kancelafe) s cilem zajistit flexibilitu, multifunk¢nost a Gispornost provozu. Soucésti
navrhu bude 1 maly multifunk¢ni sél s optimalnim umisténim a napojenim na okolni prostory,
tak aby jeho vyuziti mohlo byt jak samostatné, tak sdilené ostatnimi funkcemi a naplnémi
objektu. V ramci navrhu je mozné napln jakkoliv uspofadat a kombinovat dle vhodnosti,
uvazeni, funkénosti apod. Cilem by meélo byt funkéné€, vyuzitelné a ekonomii provozu
piiméfené feSeni, kdy na sebe jednotlivé prostory vhodné navazuji a umoziuji idealné
multifunkéni vyuziti riznou naplni objektu. Projektova dokumentace bude rovnéz zahrnovat
zpracovani vSech dalSich potfebnych soucasti, technickych a technologickych systému
budovy — stavebné-konstruk¢ni tpravy, statické zabezpe€eni, pozarné bezpe€nostni feseni,
vytapéni, zdravotechniku, elektroinstalace, slaboproudé rozvody v€. EZS, navrh a vypocty
osvétleni, hospodateni s destovou vodou, energeticka opatfeni a zaclenéni udrzitelnych
technologii (napt. FVE apod.). Duraz bude kladen na nizkou energetickou naro¢nost a
dlouhodobou provozni udrzitelnost.

Soucasti feseni bude i navrh tprav veifejného prostoru v okoli budovy, zejména:

e Uprava pfedprostoru na severni a vychodni strané

e pé&Sinapojeni na okolni komunikace a cyklostezky

o materidly, mobilidf, sadové Gipravy

e kulturni vyuziti plochy na jiZni strané (venkovni posezeni, drobné akce, vyuZiti
historického vagonu jako pddia apod.)

e feSeni dopravy v klidu (parkovéni) a napojeni na vetejnou dopravu

Dispozi¢ni a funkéni navrh — architektonicka studie bude pred zahajenim dalSich projekénich
praci odsouhlasen zadavatelem a projednan s méstskym architektem.

Projekt bude zpracovan s ohledem na soucasné ptistupy k architektufe a vefejnému prostoru
a zéarovefi s ohledem na historickou hodnotu stavby a jeji architektury. Reseni objektu by mélo
kvalitni, idedln¢ v¢etné pozitivniho vlivu na své okoli a vetejny prostor. Pfedpokladem je také
kvalitni, soudobé, udrzitelné a tisporné budouci energetické feseni rekonstrukce a budouciho
provozu objektu (zatepleni, zdroj vytapéni, hospodafeni s energiemi a zdroji apod.) a dale
hospodateni s destovou vodou a celkové prace s modrozelenou infrastrukturou. Cilem je, aby
byl objekt do budoucna idedlné Usporny a udrzitelny, a to jak po stavebni, technické a
technologické strance, tak po strance provozni, funkéni a uZitné.

Zadavatel ma k dispozici zpracovany pasport stavajiciho stavu objektu, ktery bude
zpracovateli plné poskytnut (DWG, PDF). Pozadavky na rozsah piredmétu plnéni

Zadavatel pozaduje nasledujici rozsah pfedmétu plnéni:

Vypracovani projektové dokumentace v rozsahu:

1. Etapa — prizkumy, pfipravné prace a zpracovani navrhu — architektonické studie

2. Etapa - PD pro povoleni zaméru, vypracovana dle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb. Piilohy ¢. 1
3. Etapa - obstaravaci ¢innost — zajisténi pravomocného povoleni stavby
4

Etapa - PD pro provadéni stavby vypracovana dle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb. Ptilohy €. 8



a dokumentace pro vybéer zhotovitele v souladu s § 92 zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani
vetejnych zakézek, v podrobnostech vymezeni predmétu vetejné zakdzky na stavebni
prace vcetné soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymér, v rozsahu
odpovidajicim dokumentaci pro provadéni stavby dle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o
dokumentaci staveb. Utastnik musi dokumentaci zpracovat dle aktualné platné
legislativy ke dni vyhotoveni dokumentace.

Veskera projektova dokumentace bude zpracovana ve smyslu zakona ¢. 283/2021 Sh. stavebni
zakon a dalSich souvisejicich pfedpisi, néslednych zmén, ustanoveni a navazujici
provadécich vyhlasek, zejména pak bude zpracovana dle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb. o
dokumentaci staveb v platném znéni, dle povahy dokumentace také dle vyhlasky ¢. 169/2016
Sb. a405/2017 Sb. s ohledem na zakon ¢. 134/2016 Sb. o vetejnych zakazkach v platném znéni
a souvisejicich dokumentt. Pti zpracovani dokumentace bude dodrzeno ¢lenéni dle uvedenych
vyhlasek, jakoZ i potiebna obsahova naplii, budou dodrzeny piislusné platné normy CSN,
zakony, vyhlasky, pozadavky objednatele na zplsob a formu zpracovani projektové
dokumentace a pokyny objednatele plynouci z projednavani na pracovnich vyborech projektu
a v tomto dokumentu specifikovanych pozadavki.

Projektova dokumentace bude zpracovana v souladu se zakonem 0 zadavani vetejnych
zakazek a jeji soucasti bude mimo jiné:

- vypracovani technické specifikace stavby v¢etné bezbariérovosti;

- vypracovani vykazu vymér stavby;

- vypracovani polozkového rozpoctu;

- vypracovani a zabezpeceni veSkerych podkladii, navrhi, studii, méfeni, stanovisek,
analyz a jinych dokumentl potfebnych pro komplexnost podkladového materialu v
ramci vypracovani dotéeného stupné projektové dokumentace.

Soucasti zakéazky je zajiSténi veSkeré inzenyrské ¢innosti véetné provefeni majetkopravnich
vztahtl, zajisténi pfedbéznych souhlasii a podminek vlastnikl dotenych parcel a souvisejici
naleZitosti.

Zaru¢ni doba: Zadavatel pozaduje minimalni zaru¢ni dobu v délce 60 mésict

6. Doba a misto plnéni zakazky:

Pfedpokladany termin uzavieni smlouvy o dilo: cerven 2025
Ptredpokladany termin pfedani 1. Etapy PD srpen 2025
Ptedpokladany termin pfedani 2. Etapy PD fijen 2025
Predpokladany termin pfedani 3. Etapy PD prosinec 2025
Predpokladany termin pfedani 4. Etapy PD prosinec 2025
Piedpokladany termin piedani a pievzeti dokonceného dila prosinec 2025

Mistem plnéni vefejné zakazky: pozemky p. ¢. 8193,8188/2, 8188/8 a 8188/13 v k. 1.
Varnsdorf.



7. Pozadavky na prokazani kvalifika¢nich predpokladii:
Zakladni zpisobilost prokaze uchaze¢ ¢estnym prohlasenim, které je pFilohou této vyzvy.
Profesni zpisobilost prokaze uchaze¢ predlozenim:

- vypisu z obchodniho rejstiiku nebo jiné obdobné evidence, pokud jiny pravni predpis zapis
do takové¢ evidence vyzaduje,

- dokladu o opravnéni k podnikani podle zvlastnich pravnich piedpisi v rozsahu
odpovidajicim pfedmétu zakazky, zejména dokladu prokazujici piislusné zivnostenské
opravnéni ¢i licenci na:

e projektova ¢innost ve vystavbé

- dokladu osvédcujiciho odbornou zptisobilost dodavatele nebo osoby, jejimz
prostiednictvim odbornou zptisobilost zabezpecuje (dle zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu
povolani autorizovanych inzenyrti a technik ¢innych ve vystavbé obor — dopravni
stavby/dopravni stavby a nekolejova doprava), je-1i pro plnéni veifejné zakazky nezbytna
podle zvlastnich pravnich piedpist.

- AUTORIZACE CKA - A.1
- AUTORIZACE CKAIT — POZEMNI STAVBY
Technicka kvalifikace

Zadavatel pozaduje prokazani splnéni technické kvalifikace. Uastnik spliiuje technickou
kvalifikaci v ptipadé pokud

o realizoval za posledni 3 roky pied zahdjenim zadavaciho fizeni minimalné 2
vyznamné sluzby obdobného charakteru. Kazda tato sluzba (projekéni prace) musi
odpovidat hodnoté minimalné 500 000, - K¢ bez DPH.

Splnéni shora uvedenych kvalifika¢nich predpokladii uchaze¢ doloZi prostymi kopiemi
listin.

8. Zpusob hodnoceni nabidek

Hodnoceni nabidky bude probihat na zdkladé nc¢kolika kritérii, kterd jsou urcena tak, aby
zajistila nejen ekonomickou efektivnost, ale 1 kvalitu realizace celého projektu. Rozdéleni
hodnoticich kritérii bude nasledujici:

e Cena ( vaha 60 %):

o Pro hodnoceni nabizené cenové nabidky bude pouzita metoda vyjadieni vahy v
procentech, kdy nejvhodnéjsi nabidkou je cena nejnizsi. Celkoveé miize
dodavatel v ramci kritéria ¢. 1 dosahnout maximaln¢ 60 bodt

o Pocet bodi pfidélenych v ramci tohoto dil¢iho hodnoticiho kritéria bude
vynasoben vahou dil¢iho kritéria (60 %)

hodnota nejnizsi nabidky
Pocet bodil = --=-=======mmmmem e * véha kritéria
hodnota posuzované nabidky

e Reference dodavatele, piredchozi zkusenosti v oboru (vaha 40 %0):
o Zbylych 40 % hodnoceni bude zaméfeno na komplexni posouzeni referenci
dodavatele, jeho odborné technické kvalifikace a predchozich zkuSenosti s
vypracovanim obdobnych zakazek. Hodnoti se zejména pocet a rozsah



realizovanych zakazek obdobného charakteru, uroven a odbornost technického
tymu, a rovnéz kvalita vystupl a piipadné zpétné vazby od ptredchozich
zadavatelt. Hodnotitelé udéli pocet bodu na stupnici 1-10, (pficemz 1 b. je
nejhorsi predpoklady, 10 b. jsou nejlepsi predpoklady)

o Celkové muze dodavatel v ramci kritéria ¢. 2 dosdhnout maximalné 40 bodi.
Pocet bodu celkem ptidélenych témto konkrétnim kritériim bude v rdmei tohoto
dil¢iho kritéria vynasoben vahou dil¢iho kritéria (40%)

soucet pridélenych bodl hodnotitelti
Pocet bodl = -=--=-===mmmmm e * vaha kritéria
max. mozny pocet boda

Komise rady mésta pro posuzovani a hodnoceni nabidek provede hodnoceni nabidek u
jednotlivych kritérii podle vzorcil a zjisti pocet bodi ziskanych v ramci kritéria vynasobenim
vahou kritéria. Poté stanovi poradi uchazect od nejvhodnéjsi nabidky (nejvice bodit) k nejméné
vhodné (nejméné bodl) souctem bodli za vSechna kritéria. V piipadé kritérii, pro jejichz
vypocet vstupuje subjektivné ptidélend bodova hodnota jednotlivého hodnotitele, se vychazi z
posouzeni predlozenych dokladii v nabidce uchazec¢li, z posouzeni z vetejné¢ dostupnych
informaci o uchazeci a jeho referencich, kvalité provedenych zakazek, vlastnich zkuSenosti
zadavatele.

9. Cena a pozadavky na platebni podminky

Celkova nabidkova cena bude uvedena za kompletni provedeni dila jako pevna a
nepiekrocitelna — bez DPH a v¢etn¢ DPH.

Zalohy na provedeni praci zadavatel neposkytuje. Uhrada za dilo bude provedena po
predloZeni projektové dokumentace pro Uzemni a stavebni fizeni a dal$i ¢ast po vydani
pravomocného uzemniho a stavebniho povoleni. Splatnost faktur 14 dni.

10. Prohlidka mista pInéni

Prohlidka mista plnéni vzhledem k tomu, Ze se jedna o vetfejné piistupné prostranstvi je
umoznéna kdykoliv bez potieby kontaktnich osob.

11. Zpisob zpracovani nabidky a poZadavky na jednotné usporadani nabidky
Nabidka bude doruc¢ena zadavateli prostfednictvim elektronického néstroje E-ZAK
nejpozdéji do konce lhiity stanovené pro podavani nabidek.

Veskeré doklady musi byt zpracovany v Ceském jazyce a musi byt zajisténa jejich dobra
Citelnost. Zadny doklad nesmi obsahovat opravy a ptepisy, které by zadavatele mohly uvést
v omyl. Za v¢asné podani nabidky odpovida ucastnik.

Pozadavky na jednotné uspoi-adani nabidky (doporuceni zadavatele)

Utastnik sestavi nabidku v nize vymezeném pofadi:

Zadavatel pozaduje vloZeni elektronické nabidky v jednom pdf souboru.

a) kryci list nabidky

b) obsah nabidky

c¢) dokumenty prokazujici splnéni kvalifikace

d) zavazny navrh Smlouvy o dilo véetné povinnych piiloh

e) seznam poddodavatelt a vyjadieni jejich podilu na vefejné zakazce, v ptipadé
nevyuziti poddodavatele, ¢estné prohldseni, ze Castnik nemé v timyslu zadat Zadnou



¢ast verejné zakazky poddodavatelim
) seznam nejvyznamnéjsich projekénich praci
e) dalsi doklady (napft. plna moc)

12. Zpisob podani nabidek

Nabidky budou podavany v elektronické podobé¢ prostfednictvim elektronického néstroje
https://www. https://zakazky.varnsdorf.cz/ .

Zadavatel upozoriiuje pripadné ucastniky, ze podani nabidky ve lhiité pro podani nabidek
je jeho odpovédnosti. Zadavatel v této souvislosti upozoriiuje, ze elektronicky nastroj mize
postihnout vypadek funkcnosti, za ktery zadavatel neodpovida. Zadavatel proto doporucuje
dodavatelim, kteti hodlaji podat nabidku, aby ji podali v dostate¢ném ¢asovém piedstihu
(napt. nékolik hodin). Zadavatel dale upozoriiuje, Ze pro podani nabidky je nezbytna
registrace dodavatele. Registrace neni okamzitd a mtze trvat nékolik pracovnich dnt, proto
by piipadni ucastnici méli tuto registraci provést s predstihem a nikoli na posledni chvili.
Zadavatel zaroven uvadi, ze na strankach profilu zadavatele, ptesnéji
https://zakazky.varnsdorf.cz/ jsou k dispozici veskeré manualy potiebné k podani nabidky.

13. Lhiita pro podani nabidek a otevirani obalek
Lhuta pro podani nabidek kon¢i dne 10.06.2025 v 10.00 hodin.
Otevirani elektronicky podanych nabidek probéhne po uplynuti lhity pro podéni nabidek
bez pritomnosti ucastnikii zadavaciho fizeni.

14. Vyhrady zadavatele
Zadavatel nebude ucastnikim hradit Zadné naklady spojené s ucasti ve vybérovém fizeni.
Tyto naklady nesou dodavatelé sami.
Zadavatel upozoriuje dodavatele, ze vybrany dodavatel je dle § 2 pism. e) zakona ¢.
320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole, ve znéni pozdé&jSich ptedpisi, osobou povinnou
spoluptlisobil pii vykonu finan¢ni kontroly.
Zadavatel si vyhrazuje pravo ménit podminky vyzvy do konce lhlty stanovené pro podani
nabidek.

Zadavatel nepfipousti variantni feSeni ani rozdéleni zakazky na casti.
Zadavatel si vyhrazuje pravo ovéfit informace obsazené v nabidce dodavatele u tietich osob.

15. Prava zadavatele

Zadavatel si vyhrazuje pravo odmitnout v§echny nabidky a vyzvu zrusit, a to i v piipadé,
pokud nebude mit fadné zajiSténo financovani vefejné zakazky, jednat o Upravach textu
smlouvy o dilo a upfesnit jeji konecné znéni.

Piilohy: - CP zakladni zpisobilost
- kryci list nabidky
- Navrh SoD

- zakres v katastralni mapée

Ve Varnsdorfu dne 22.05.2025
Jan Simek J an Egi?; Jan
starosta mésta . ek
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