Smlouva o nájmu prostoru sloužícího podnikání
a
Smlouva o nájmu movitých věcí

Níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavřely smluvní strany

1. Nadační fond Hrádek - Burgsberg Varnsdorf, IČ 25422855
Sídlo: nám. E. Beneše 470, 407 47 Varnsdorf
Zastoupený: 
(dále jen Pronajímatel č. 1)

2. Město Varnsdorf, IČ 00261718, DIČ CZ00261718
Sídlo: nám. E. Beneše 470, 407 47 Varnsdorf
Zastoupený: Jan Šimek, starosta
(dále jen Pronajímatel č. 2)

a

3. ……………………………………
……………………………………
(dále jen Nájemce)
v souladu s ust. § 2201 a násl. a § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., v platném znění, tuto 

Smlouvu o nájmu prostoru sloužícího podnikání
a
Smlouvu o nájmu movitých věcí

ČÁST A.
Pronájem nemovitých věcí sloužících podnikání

I.
Předmět a účel nájmu

1. Pronajímatel č. 1 prohlašuje, že je vlastníkem této níže uvedené nemovitosti:
· pozemek p. č. 954, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova č. p. 1726, stavba občanské vybavenosti,
jak je zapsáno u katastrálního úřadu pro Ústecký kraj, katastrální pracoviště Rumburk pro obec a katastrální území Varnsdorf

2. Pronajímatel č. 1 pronajímá touto smlouvou Nájemci část nebytových prostor nemovitosti uvedené v odst. 1 tohoto článku smlouvy, jak jsou popsány níže a vymezeny situačním plánkem, který tvoří přílohu č. 1 – 4 této smlouvy:
a) I. NP - místnosti  č. 1.02. - 1.21. ……. 281,77 m2… / viz. příloha č.1 /
b)	II.NP - místnosti č. 2.04. - 2.08. ……..  36,46 m2… / viz. příloha č.2 /
c)	I.PP -  místnosti  č. 1.01. - 1.11  ……. 117,17 m2… / viz. příloha č.3 /
d)	II.PP - místnosti č. 2.01. – 2.02 ……..  10,24 m2… / viz. příloha č.4 / 
e)	Terasa – 54,44 m2
Celkem pronajímané prostory 445,64 m2
(dále jen „Předmět nájmu č. 1“)

3. Nájem se sjednává za účelem provozování restaurace. Nájemce prohlašuje, že se seznámil se stavem pronajímaných prostor ke dni podpisu této smlouvy a bude je užívat pouze k dohodnutému účelu.

4. O předání a převzetí Předmětu nájmu č. 1 bude sepsán předávací protokol.

II.
Nájemné

1. Nájemné je složeno ze dvou částí. Fixní část nájmu je sjednána mezi smluvními stranami na 15 000 Kč měsíčně (slovy: patnáct tisíc korun českých). Variabilní část nájmu činí …………  % z měsíčního obratu (slovy:………………..)

2. Nájemné je splatné ke každému 15. dni v měsíci, za který se nájemné platí, a to bezhotovostním převodem na účet Pronajímatele č. 2 vedený u ……………….., č. účtu: ………………../…………..

3. Nájemné se bude měnit v závislosti na indexu inflace, vyhlašovaném oficiálním místem, a to tak, že Pronajímatel č. 2 oznámí změnu výše ročního nájemného před nejbližší platbou po vyhlášení indexu v takové lhůtě, aby nájemce mohl dodržet lhůtu splatnosti.

4. Pro účel této smlouvy se Pronajímatel č. 1 a Pronajímatel č. 2 dohodli, že zastupujícím subjektem ve finančních záležitostech (nájem, kauce, zálohy) bude Pronajímatel č. 2.



IV.
Doba nájmu

1. Nájemní vztah se uzavírá na dobu určitou – 2 (dvou) let - počínaje dnem …………

2. Smluvní strany dále sjednávají automatické prodloužení doby nájmu vždy o 1 rok od skončení doby nájmu, a to v případě, pokud Pronajímatel č. 2 nebo Nájemce nejpozději 2 měsíce před ukončením doby nájmu nesdělí druhé smluvní straně, že s automatickým prodloužením doby nájmu nesouhlasí. Nejsou povinni sdělit nájemci důvod nesouhlasu s automatickým prodloužením doby nájmu.

3. Tento smluvní vztah může být také ukončen:
a) oboustrannou vzájemnou dohodou, a to pouze písemnou formou s tím, že platnost předmětné smlouvy končí dnem uvedeným v této dohodě,
b) písemnou odůvodněnou výpovědí ze zákonných důvodů uvedených pro Nájemce v ust. § 2308 NOZ a pro Pronajímatele č. 1 v ust. § 2309 NOZ. Výpovědní doba je tříměsíční.

V.
Práva a povinnosti účastníků

1. Účastníci prohlašují, že jim není známo nic, co by omezovalo způsobilost užívat předmětné prostory k dohodnutému účelu.

2. Pronajímatel č. 2:
a) má právo na placení sjednaného nájemného a úhrad za služby ve sjednané době řádně a včas, dle této smlouvy.
b) má právo vstupu do pronajatých prostorů za účelem ověření, zda jsou pronajaté prostory užívány řádným způsobem a za účelem kontroly, zda nedochází ke škodám na nich. Je však povinen oznámit datum vstupu předem a nenarušit tak činnost Nájemce. Předchozí oznámení se nevyžaduje, je-li nezbytné zabránit škodě nebo hrozí-li nebezpečí z prodlení
c) má povinnost předat Předmět nájmu č. 1 ve stavu způsobilém k užívání a zajistit Nájemci nerušený výkon práv spojených s užíváním Předmětu nájmu č. 1 po dobu nájmu.
d) má právo, v případě, že Nájemce nevyklidí pronajaté prostory do 3 dnů po ukončení nájmu dle této smlouvy a dojde k prodlení s předáním, pronajaté prostory otevřít a za přítomnosti svědka je vyklidit, dále pak věci Nájemce a osob, které s ním pronajaté prostory užívají, uskladnit, a to na nebezpečí a náklady Nájemce. S tímto postupem Nájemce souhlasí a svým podpisem na této smlouvě níže dává Pronajímateli č. 1 plnou moc k takovému jednání.
e) odstraní bez zbytečného odkladu závady, které mu byly nájemcem nahlášeny, a které brání řádnému užívání Předmětu nájmu č. 1. Toto ustanovení se nepoužije v případě drobných závad a oprav (kdy výše ceny na opravu nebo odstranění závady nepřesáhne v každém jednotlivém případě částku ve výši 10.000,- Kč) nebo závad způsobených Nájemcem nebo osobami, kteří se v pronajatých prostorech nacházejí (hosté, spolupracující osoby atd.), když jdou tyto závady a poruchy zcela k tíži Nájemce.
3. Nájemce:
a) je povinen po dobu trvání této smlouvy pronajaté prostory užívat pouze v souladu s účelem nájmu, pronajaté prostory řádným způsobem udržovat, držet je v naprostém pořádku a čistotě a provádět běžnou údržbu a drobné opravy na své náklady do výše Kč 10.000,- Kč za každou jednotlivou závadu a opravu; platit sjednané nájemné a úhradu za služby řádně a včas dle ustanovení této smlouvy. Odpovídá za veškeré škody způsobené zničením nebo poškozením v souvislosti s činností nájemce. Vzniklou škodu na pronajatém majetku hradí nájemce, a to i pokud bude způsobena třetími osobami (hosté, spolupracující osoby atd.). 
b) Restaurační zařízení má povinnost provozovat jako nekuřácké včetně terasy.
c) Nájemce není oprávněn provozovat v Předmětu nájmu č. 1 jakékoli výherní automaty či obdobná herní zařízení, přístroje, hry s výjimkou nevýherních zařízení jako jsou šipky, kulečník. Porušení této povinnosti se považuje za hrubé porušení povinnosti a je důvodem k výpovědi z nájmu.
d) se zavazuje informovat Pronajímatele č.2 ihned o všech haváriích a škodných událostech, které v pronajatých prostorách nastanou.
e) není jakkoliv oprávněn provádět stavební úpravy, měnit konstrukci nebo charakter pronajatých prostorů, tj. neprovádět žádné podstatné změny, a to ani na svoje náklady, bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele č. 2. Porušení této povinnosti se považuje za hrubé porušení povinnosti a je důvodem k výpovědi z nájmu.
f) je povinen oznámit bez zbytečného odkladu Pronajímateli č. 2 potřebu těch oprav v pronajatých prostorech, které má nést Pronajímatel č. 2 a umožnit jejích provedení, jinak odpovídá v plné výši za škodu, která takto vznikla. Porušení této povinnosti se považuje za hrubé porušení povinnosti a je důvodem k výpovědi z nájmu.
g) má povinnost zajistit platnou pojistnou smlouvou o pojištění pronajatých prostorů a věcí v něm se nacházejících a pojištění škody způsobené třetím osobám, a to na vlastní náklady. Nájemce je povinen udržovat pojištění po celou dobu platnosti této smlouvy a na požádání Pronajímatele doložit existenci pojistné smlouvy s uvedenými parametry - předložit k nahlédnutí originál pojistné smlouvy.  
h) je povinen umožnit Pronajímateli č. 2 prohlídku pronajatých prostorů za účelem ověření, zda jsou pronajaté prostory užívány řádným způsobem, za účelem kontroly, zda nedochází ke škodám na nich a dále za účelem oprav, revizí a inventur. Porušení této povinnosti se považuje za hrubé porušení povinnosti a je důvodem k výpovědi z nájmu.
i) je povinen dodržovat předpisy, které se vztahují na výkon povolené činnosti. Je povinen dodržovat předpisy a ČSN, zejména z hlediska protipožární ochrany a bezpečnosti práce. Zavazuje se neprodleně oznámit pronajímateli skutečnosti omezující jeho činnost.
j) nemá právo bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele č. 2 dále pronajímat Předmět nájmu č. 1, a to ani z části nebo dále přenechávat pronajatý majetek třetím osobám. Porušení této povinnosti se považuje za hrubé porušení povinnosti a je důvodem k výpovědi z nájmu.
k) má právo umístit reklamní poutač nebo označení na Předmětu nájmu č. 1 nebo i kdekoli jinde v souvislosti s propagací své podnikatelské činnosti pouze s předchozím písemným souhlasem Pronajímatele č. 1. Porušení této povinnosti se považuje za hrubé porušení povinnosti a je důvodem k výpovědi z nájmu.
l) Nájemce je povinen v den skončení nájmu pronajaté prostory vyklidit a odevzdat je Pronajímateli č. 1 ve stavu, v jakém pronajaté prostory převzal, s přihlédnutím k běžnému opotřebení při řádném užívání a údržbě, a zároveň je povinen předat příslušenství, tj. zejména vybavení a zařízení a klíče od všech uzamykatelných prostor. Škody na pronajatých prostorech je Nájemce povinen Pronajímateli č. 2 uhradit nebo je odstranit na své náklady.
m) Nájemce je povinen odhlásit své případné sídlo z pronajatých prostorů nejpozději do doby skončení nájmu. Pokud tak neučiní, má Pronajímatel č. 2 právo uplatnit smluvní pokutu ve výši jednoměsíčního nájemného a tuto částku započíst proti pohledávce Nájemce a má též právo podat návrh na zrušení sídla nájemce v pronajatých prostorech k příslušným orgánům.

VI.
Ostatní ujednání

1. Smluvní strany se vzájemně dohodly na zajištění pokrytí případných škod, jiných než je běžné opotřebení, zaviněných Nájemcem, případných nedoplatků za nájem nebo poplatků za služby na peněžité jistotě ve výši dvoinásobku měsíčního nájmu a měsíčních záloh (dále jen „jistota“), kterou Nájemce uhradí převodem na účet Pronajímatele č. 1 do 5 dnů od podpisu této smlouvy. Prodlení s úhradou jistoty v uvedené lhůtě se považuje za hrubé porušení povinnosti a je důvodem k výpovědi z nájmu.
2. Pokud kdykoliv v průběhu trvání nájemního vztahu nájemce neuhradí v plné výši a včas nájemné či úhradu za služby, k níž je povinen, bude tato jistota Pronajímatelem č. 2 použita na uhrazení případných nedoplatků. Pokud jistota nebo její část bude takto Pronajímatelem č. 1použita, je Nájemce povinen doplatit část použité jistoty tak, aby jistota byla opět ve sjednané plné výši, a to do 5 dnů ode dne, kdy byl Pronajímatelem č. 1vyrozuměn o použití této jistoty. Pokud Nájemce nedoplatí jistotu včas, je povinen zaplatit Pronajímateli č. 2 smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za každý, byť započatý den prodlení. Prodlení s doplněním jistoty do plné výše delší než 7 dní se považuje za hrubé porušení povinnosti a je důvodem k výpovědi z nájmu.
3. V případě, že Nájemce po uplynutí doby nájmu nevrátí pronajaté prostory a zařízení a vybavení Pronajímateli č. 2 v původním stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k běžnému opotřebení, bude jistota použita na náhradu škody, která takto Pronajímateli č. 2 vznikne, zejména na uvedení pronajatých prostorů do původního stavu. Pronajímatel č. 2 je oprávněn požadovat po Nájemci náhradu nákladů spojených s uvedením pronajatých prostorů do původního stavu, pokud kauce nepostačila na jejich pokrytí. Tyto další náklady je Nájemce povinen uhradit do 5 dnů ode dne jejich vyúčtování.
4. V případě, že nebude nutné jistotu, nebo její část použít, Pronajímatel č. 2 vrátí jistotu v plné výši nebo její část Nájemci, a to do 5 dnů od ukončení tohoto smluvního vztahu na účet uvedený v záhlaví.
5. Sjednává se úroková sazba na úročení jistoty ve výši 2 % p.a. ročně. 
ČÁST B.
Pronájem movitých věcí 

I.
Předmět a účel nájmu
1. Pronajímatel č. 2 prohlašuje, že je výlučným vlastníkem zařízení a vybavení nemovitosti specifikované v Části A, čl. I. této smlouvy. Přesná specifikace těchto movitých věcí je přílohou č. 5 této smlouvy a pro účely této smlouvy jsou označovány jako Předmět nájmu č. 2. Pronajímatel č. 2 se zavazuje přenechat uvedené nezuživatelné movité věci (Předmět nájmu č. 2) k dočasnému užívání Nájemci a Nájemce se zavazuje platit za to Pronajímateli č. 2 níže sjednané nájemné. 
2. Nájemce je oprávněn a povinen movité věci užívat výhradně k provozování restauračního zařízení dle Části A této smlouvy.
3. Předmět nájmu č. 2 bude Nájemci předán Pronajímatelem č. 2 na základě písemného předávající protokolu. 
II.
Nájemné

1. Nájemné je složeno ze dvou částí. Fixní část nájmu je sjednána mezi smluvními stranami na 15 000 Kč měsíčně (slovy: patnáct tisíc korun českých). Variabilní část nájmu činí …………  % z měsíčního obratu (slovy:………………..)

2. Nájemné je splatné ke každému 15. dni v měsíci, za který se nájemné platí, a to bezhotovostním převodem na účet Pronajímatele č. 2 vedený u ……………….., č. účtu: ………………../…………..

3. Nájemné se bude měnit v závislosti na indexu inflace, vyhlašovaném oficiálním místem, a to tak, že Pronajímatel č. 2 oznámí změnu výše ročního nájemného před nejbližší platbou po vyhlášení indexu v takové lhůtě, aby nájemce mohl dodržet lhůtu splatnosti.
III.
Náklady

1. Náklady na služby spojené s provozem prostor sloužících podnikání (náklady na vodné, stočné, el. energie a plyn, atd.) bude nájemce hradit Pronajímateli č. 2 formou měsíčních zálohových plateb s ročním vyúčtováním dle skutečně spotřebovaných energií nejpozději 15. dne příslušného měsíce bezhotovostním převodem na účet  Pronajímatele č. 2 vedený u …………….., č. účtu: ………………./………..

2. Náklady budou hrazeny formou záloh na výše uvedený účet Pronajímatele č. 2 a závěrečné roční vyúčtování proběhne podle skutečných nákladů na celý Předmět nájmu č. 1 v poměru k pronajaté ploše a dále podle odpočtového elektroměru a odpočtového vodoměru sloužících k odpočtu nákladů v pronajatých prostorech. 

3. Výše měsíční zálohy je tvořena následovně:

· Teplo(plyn)	10.000,-- Kč/měs. včetně DPH
· el. energie	     11 000,--   Kč/měs. včetně DPH
· vodné/stočné	4.000.,-- Kč/měs. včetně DPH

Zálohové platby hrazené měsíčně ve výši	25.000,- Kč/měs. vč. DPH

4. Výše záloh může Pronajímatel č. 2 jednostranně upravit podle skutečných nákladů vzniklých v předchozím kalendářním roce.

5. Vyúčtování záloh na služby spojené s užíváním prostor sloužících podnikání bude provedeno za zúčtovací období (tj. kalendářní rok) a bude doručeno Nájemci nejpozději do čtyř měsíců od dne skončení zúčtovacího období.


IV.
Doba nájmu

1. Nájemní vztah se uzavírá na dobu určitou – 2 (dvou) let - počínaje dnem …………

2. Smluvní strany dále sjednávají automatické prodloužení doby nájmu vždy o 1 rok od skončení doby nájmu, a to v případě, pokud Pronajímatel č. 2 nebo Nájemce nejpozději 2 měsíce před ukončením doby nájmu nesdělí druhé smluvní straně, že s automatickým prodloužením doby nájmu nesouhlasí. Nejsou povinni sdělit nájemci důvod nesouhlasu s automatickým prodloužením doby nájmu.

3. Tento smluvní vztah může být také ukončen:
a) oboustrannou vzájemnou dohodou, a to pouze písemnou formou s tím, že platnost předmětné smlouvy končí dnem uvedeným v této dohodě,
b) písemnou výpovědí Pronajímatele č. 2, a to i bez uvedení důvodu s tím, že smluvní strany sjednávají 3 měsíční výpovědní dobu.

V.
Práva a povinnosti účastníků

1. Účastníci prohlašují, že jim není známo nic, co by omezovalo způsobilost užívat Předmět nájmu č. 2 k dohodnutému účelu.

2. Nájemce je povinen udržovat Předmět nájmu č. 2 v takovém stavu, aby mohl sloužit k tomu užívání, pro který byl pronajat. 

3. Nájemce je povinen hradit veškeré poplatky (např. OSA, TV, Integram apod.), poplatky za povinné a bezpečnostní revize zařízení (např. kotel, bojlery, hasicí přístroje apod.) a plnit veškeré zákonné předpisy vztahující se k předmětu podnikání Nájemce souvisejícího s předmětem této Smlouvy, tzn. zejména provoz restaurace.  

4. Nájemce je povinen k datu účinnosti této smlouvy mít uzavřeno pojištění, které bude krýt odpovědnost Nájemce za škodu způsobenou třetím osobám v souvislosti s předmětem plnění a předmětem podnikání Nájemce dle této Smlouvy. Nájemce je povinen udržovat pojištění po celou dobu platnosti této Smlouvy a na požádání Pronajímatele doložit existenci pojistné smlouvy s uvedenými parametry - předložit k nahlédnutí originál pojistné smlouvy.  

5. Nájemce je povinen při nakládání s odpady dodržovat zákon 541/2020 Sb. o odpadech. Nájemce zodpovídá za veškeré činnosti spojené s nakládáním s odpady při své provozní činnosti.

6. Nájemce je povinen provádět pravidelnou kontrolu Předmětu nájmu č. 2, zejména kontrolu z hlediska požární prevence a hygieny.

7. Nájemce je povinen provádět pravidelnou běžnou údržbu a obnovu Předmětu nájmu č. 2 na své náklady. Nájemce má povinnost obnovovat v případě poškození i vnitřní zařízení jako např. baterie, apod. na své náklady. 

8. Nájemce je povinen užívat Předmět nájmu č. 2 s péčí řádného hospodáře.

9. Nájemce má právo provést změnu Předmětu nájmu č. 2 jen s předchozím písemným souhlasem Pronajímatele, a to na svůj náklad. Provede-li však Nájemce změnu věci bez předchozího souhlasu Pronajímatele č. 2, je povinen Předmět nájmu č. 2 uvést do původního stavu, jakmile ho o to Pronajímatel č. 2 požádá, nejpozději však při skončení nájmu. 

10. Oznámí-li to Pronajímatel č. 2 předem v přiměřené době, umožní mu Nájemce prohlídku věci, jakož i přístup k ní za účelem provedení potřebné kontroly, opravy, údržby nebo inventarizace věci. Předchozí oznámení se nevyžaduje, je-li nezbytné zabránit škodě nebo hrozí-li nebezpečí z prodlení. 

11. Nájemce nemá právo bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele č. 2 dále pronajímat Předmět nájmu č. 2, a to ani z části nebo dále přenechávat pronajatý majetek třetím osobám. 

12. Smluvní strany se zavazují 1x ročně provést inventarizaci Předmětu nájmu č. 2 za účasti zástupců obou smluvních stran. V inventarizačním zápise bude konstatován stav movitých věcí a bude konstatováno, zda opotřebení odpovídá řádné péči o pronajatý majetek dle této smlouvy.

VI.
Ostatní ujednání

1. Pro případ prodlení Nájemce s vrácením Předmětu nájmu č. 2 nebo jeho části či jednotlivé movité věci sjednávají smluvní strany smluvní pokutu ve výši 500,- Kč za každý, byť i započatý, den prodlení.

2. Nájemce je povinen Předmět nájmu č. 2 nebo jeho část v případě ztráty nebo zničení v celém rozsahu nahradit, stejně tak v případě poškození, v obou případech je počítán stav nad rámec běžného opotřebení. Nahrazena bude cena uvedená v soupise, který je Přílohou č. 5 této smlouvy (doplnit cenu). 

3. Je-li věc opotřebena či nemůže-li nadále být užívána v souladu se svým účelem, je Nájemce oprávněn navrhnout její vyřazení z provozu a uvedenou věc oproti písemnému potvrzení vrátit Pronajímateli č. 2, aby mohl provést její vyřazení ze svého účetnictví a likvidaci.

4. Veškeré movité zařízení, které na své náklady pořídí Nájemce v průběhu doby platnosti této smlouvy, zůstává v majetku Nájemce.

VII.
Vady Předmětu nájmu č. 2 a opravy

1. Pronajímatel č. 2 neodpovídá za vady, o kterých v době uzavření této smlouvy strany věděly a které nebrání užívání věci, zejména za vady uvedené v předávacím protokolu, který je přílohou této Smlouvy.

2. Nájemce je povinen oznámit Pronajímateli č. 2, že věc má vadu, kterou je povinen odstranit Pronajímatel č. 2, a to ihned poté, kdy ji zjistí nebo kdy při pečlivém užívání věci zjistit mohl.

3. Ukáže-li se během nájmu potřeba provést nezbytnou opravu věci, kterou nelze odložit na dobu po skončení nájmu, musí ji Nájemce strpět, i když mu provedení opravy způsobí obtíže nebo omezí užívání věci.

4. Oznámí-li Nájemce řádně a včas Pronajímateli č. 2 vadu věci, kterou je povinen odstranit Pronajímatel, a ten tak neučiní bez zbytečného odkladu, takže Nájemce může věc užívat jen s obtížemi, má Nájemce právo na přiměřenou slevu z nájemného, nebo může sám provést opravu a požadovat po Pronajímateli č. 2 náhradu účelně vynaložených nákladů. V případě, že vada bude zásadním způsobem ztěžovat užívání nebo ho znemožní zcela, má Nájemce právo na prominutí nájemného v poměrné výši k hodnotě věci, to však není důvod k ukončení této smlouvy. Nájemce nemá právo započíst si to, co může podle předchozího ustanovení žádat od Pronajímatele.

5. Neuplatní-li Nájemce právo podle předchozího ujednání do šesti měsíců ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je nepřizná, namítne-li Pronajímatel č. 2 jeho opožděné uplatnění.

6. Trvá-li oprava vzhledem k době nájmu dobu nepřiměřeně dlouhou, nebo ztěžuje-li oprava užívání věci nad míru obvyklou, má Nájemce právo na slevu z nájemného podle doby opravy a jejího rozsahu.

7.  Jedná-li se o takovou opravu, že v době jejího provádění není možné věc vůbec užívat, má Nájemce právo, aby mu Pronajímatel č. 2 dočasně poskytl k užívání jinou věc, pokud se nedohodnou jinak, to však není důvod k výpovědi této Smlouvy.

VIII.
Kauce 
1. Smluvní strany se dohodly, že Nájemce složí ke dni podpisu této Smlouvy Pronajímateli č. 2 vratnou jistotu ve výši dvojnásobku měsíčního nájmu, kterou Nájemce uhradí převodem na účet Pronajímatele č. 2 do 5 dnů od podpisu této smlouvy. 

2. Pokud kdykoliv v průběhu trvání nájemního vztahu Nájemce neuhradí v plné výši a včas nájemné bude tato jistota Pronajímatelem č. 2 použita na uhrazení případných nedoplatků. Pokud jistota nebo její část bude takto Pronajímatelem č. 2 použita, je Nájemce povinen doplatit část použité jistoty tak, aby jistota byla opět ve sjednané plné výši, a to do 5 dnů ode dne, kdy byl Pronajímatelem č. 2 vyrozuměn o použití této jistoty. Pokud Nájemce nedoplatí jistotu včas, je povinen zaplatit Pronajímateli č. 2 smluvní pokutu ve výši 500,- Kč za každý, byť započatý den prodlení. Prodlení s doplněním jistoty do plné výše delší než 7 dní se považuje za hrubé porušení povinnosti a je důvodem k výpovědi z nájmu.
3. V případě, že Nájemce po uplynutí doby nájmu nevrátí Předmět nájmu č. 2 Pronajímateli č. 2 v původním stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k běžnému opotřebení, bude jistota použita na náhradu škody, která takto Pronajímateli č. 2 vznikne. 
4. V případě, že nebude nutné jistotu, nebo její část použít, Pronajímatel č. 2 vrátí jistotu v plné výši nebo její část Nájemci, a to do 5 dnů od ukončení tohoto smluvního vztahu na účet uvedený v záhlaví.
5. Sjednává se úroková sazba na úročení jistoty ve výši 2% p.a. ročně. 

ČÁST C.
  Závěr

I.
Závěrečná ustanovení

1. Změny a doplňky smlouvy mohou být provedeny pouze a písemným dodatkem k této smlouvě po dohodě obou smluvních stran.

2. Právní vztahy vyplývající z této smlouvy se řídí Občanským zákoníkem č. 89/2012 Sb.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 (třech) stejnopisech, z nichž jeden obdrží Pronajímatel č. 1, jeden Pronajímatel č. 2 a jeden Nájemce. 

4. Smluvní Strany prohlašují, že jednají vážně a podle svobodné a ničím nerušené vůle. Na základě toho i na důkaz souhlasu s ujednáním připojují své podpisy.

5. Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva ke své účinnosti vyžaduje uveřejnění v registru smluv podle zákona č. 340/2015 Sb., zákon o registru smluv a s tímto uveřejnění souhlasí. Zaslání smlouvy do registru smluv se zavazuje zajistit Pronajímatel č. 2 neprodleně po podpisu smlouvy.
II.
Doložka podle § 41 odst. 1 zákona o obcích


Uzavření této smlouvy schválila Rada města Varnsdorf na svém zasedání dne……………… usnesením č. RM ……………….

Přílohy:
1. Situační plánek I. NP – místnosti č. 1.02. - 1.21. ……. 281,77 m2
2. Situační plánek II.NP – místnosti č. 2.04. - 2.08. ……..  36,46 m2
3. Situační planek I.PP -  místnosti  č. 1.01. - 1.11  ……. 117,17 m2
4. Situační plánek II.PP - místnosti č. 2.01. – 2.02 ……..  10,24 m2 
5. Soupis movitých věcí (předmětu nájmu č. 2)
6. Předávací protokol k Předmětu nájmu č. 1
7. Předávací protokol k Předmětu nájmu č. 2



Ve Varnsdorfu, dne ………………….			Ve Varnsdorfu, dne ………………




………………………………………			……………………………………
Nadační fond Hrádek - Burgsberg Varnsdorf		Město Varnsdorf
Jiří Sucharda, předseda					Jan Šimek, starosta
Pronajímatel č. 1						Pronajímatel č. 2





Ve Varnsdorfu, dne ………………….			




………………………………………			
					

II.
Doložka podle § 41 odst. 1 zákona o obcích


Uzavření této smlouvy schválila Rada města Varnsdorf na svém zasedání dne……………… usnesením č. RM ……………….























------------------------------------	---------------------------------
pronajímatel	nájemce
