ZADANI ARCHITEKTONICKO-URBANISTICKO-KRAJINARSKE STUDIE

REVITALIZACE REKREACNIHO AREALU A OKOLI
VARNSDORFSKEHO RYBNIKA ,,MASINAK*

Misto // Varnsdorfsky rybnik a jeho okoli, Varnsdorf, k.U. Varnsdorf
Historie //
(https://cs.wikipedia.org/wiki/Varnsdorfsk%C3%BD_rybn%C3%ADK)

Varnsdorfsky rybnik (idové Masindk a nebo také Rio) je rybnik, ktery se nachdzi na
jiznim okraji Varnsdorfu, pobliz hlavni silnice, asi 0,5 km od Zeleznicni stanice Dolni
PodluZzi. Md& rozlohu 8,8 ha. Provozni hladina se nachdzi v nadmoiske vysce 368,6 m a
objem vody pfi této hladiné Cini 154 050 m?.

Ve vodohospoddriskych mapdch je veden jako ,Varnsdorfsky rybnik". Nd&zev
+Rekreacni rybnik" byl pouzivdn ve vztahu k Ucelu, ke kterému byl budovdn, nejvice
se viak vzilo lidové oznaceni ,Masinak” (podle Josefa Masina, predsedy MENYV, ktery
ho nechal vybudovat v roce 1961) a ,,Rio".

Resené Uzemi //
Resenym Uzemim je okoli Varnsdorfského rybnika, predevsim rekreacni aredl pri jeho
jiznim okraiji, plocha lesa na z&pad (byvaly tzv. Kaiserpark), prostor mezi rybnikem a

nemocnici a daldi navazujici plochy zelené (viz. situace - fesené Uzemi — vyznacend
hranice je pouze orientacni a mda plochu cca 50ha).

V rdmci SirSich vztahU bude fesena sirsi ndvaznost aredlu. V nejvétsim méfitku role
aredlu v regionu, turisticky potencidl, srovndni a zasazeni do kontextu obdobnych
aredll a koupalist v okoli. V prosttednim meéfitku bude fesena role aredlu v rdmci
mésta, prostupnost Sirsiho Uzemi a pristupnost aredlu, vaziba na volnou krajinu, turistické
trasy a cyklotrasy, vazba na dopravni infrastrukturu. V nejmensim meéfitku bude fesena
bezprostredni ndvaznost na aredl nemocnice, zahrddkdrské a chatové osady,
jednotlivé ulice, blizké okoli apod.

Zadani //

Pfedmétem zpracovdni studie je jedno z nejvyznamnéjsich rekreacnich Uzemi mésta
Varnsdorf — nejvétsi mistni rybnik, slouzici k rekreacnim U&eldm od doby svého vzniku,
a jeho okoli, kde se také nachdzel uz predvdlecny vychdzkovy aredl tzv. Kaiserparku.
Jednd se o jizni okraj méstské zdstavby, v podstaté o styk mésta a volné krajiny
s hodnotnymi ¢astmi pfirodnich prvkd (rybnik, lesy, mokfady, louky,...). Struktura okoli
je rozmanitd, od rekreacnich staveb, rodinnych domU po aredl nemocnice. Uzemije i
dnes aktfivné vyuzivano, ale chybi zde Castecné zdkladni infrastruktura (obcerstveni,
hygienické zdzemi, hiisté, mobilidf apod.) a v nékterych plochdch i struktura cest,
prochodnosti Uzemim &i prdce se zeleni.


https://cs.wikipedia.org/wiki/Kilometr
https://cs.wikipedia.org/wiki/Hektar
https://cs.wikipedia.org/wiki/Metr
https://cs.wikipedia.org/wiki/Metr_krychlov%C3%BD

Cilem studie by mélo byt stanoveni celistvé a dlouhodobé koncepce rozvoje Uzemi a
jeho postupné revitalizace, kterd by mohla byt pribézné naplnovdna a realizovana,
tak aby vznikalo kvalitni, kultivované, komplexni a udrzitelné rekreacni Uzemi s vazbou
na strukturu mésta, prirodné hodnotnd Uzemii celkoveé Sirsi krajinu.

V rdmci zpracovdni je vhodné — mozné uvazovat o ndsledujicich tématech, kterd je
mozné dle pribéhu zpracovdni, participace, projedndvéni & doporuceni
zpracovatele ddle doplnit :

Sirsi vztahy - region

Cil - rekreacni lokalita predevsim pro obcany Varnsdorfu, ale také ndvstévniky z okoli
a turisty

Misto s pfiméfenou kapacitou — zachovdani klidného prostredi s hodnotnou prirodou,
ne ,lunapark*

Jak se pripadné odlisit od podobnych mist v okoli, vytvofit atraktivni misto jak pro
mistni, tak pro ndavstévniky?

Sirsi vztahy - mésto

Jakd md byt role Uzemi v rdmci mésta?
Co Vie je potfeba do Uvah zahrnout :

- prostupnost a pristupnost Uzemi — pé&si, cyklisté, osobni a vefejn& doprava,...
- predpokladem u Plzenské ulice novy chodnik pro chodce

- dopravni obsluha a parkovdni - dimenze a pocty

- vazba k byvalému fotbalovému hristi — , klubovna v prirodé*

- vazba k okolni krgjing, ndvaznost na krajinné systémy

- vazba na aredl nemocnice

- propojeni se zelenou turistickou stezkou prip. vychdzkovymi okruhy méstem

- propojeni se zastdvkou Zeleznice Dolni Podluzi

- napojeni na cyklotrasy méstem

- vazba na zahradkdrskou a rekreacni kolonii a okolni stavby —idediné
vzdjemné neruseni se

IpUsoby vyuZiti - naméty

- prirodni charakter koupdani

- aktivity a vyziti — pfiméfend mira zatizeni Uzemil

- pravidelné vyuziti (koupdni, rekreace) vs. obcasné vyuziti (festival, koncert
apod.)

- role aredlu v rdmci sportovist mésta

- sezébnnost a zpUsob uzivani — idediné snaha prodlouzit sezénu vyuzivani, nejen
léto

- ekonomika provozu, (ne)ndroc¢nost na Udrzbu, zaméstnance

- kvalitni a jedinecnd architektura jako cil cesty/vyletu?

- gastronomie jako cil cesty/vyletu? - moderni bistro

- uzavienost/otevienost — aredl spise volné pristupny, oploceni byv.hristé



Jednotlivé uvazované prvky a napln

Budova zdzemi aredlu

- gastroprovoz — obcerstveni/bistro — spise jednodusi provoz, ne
regulérni restaurace, souCasti idediné vétsi zastreSend terasa

s venkovnim sezenim (vyhledem na rybnik), s moznosti zdkladniho
uzavreni proti neprizni pocasi (prodlouzeni sezdny, mobilni zdroje
tepla,...), kapacita cca do 50 mist (svatby, akce), prostor pro catering,
celek s moznosti rozsifeni napr. mobilnim stanem (max. celkem cca 100
mist)

- souCasti objektu trvalé mensi ,podium*, které by slouzilo jak dovnitf
domu tak ven — malé koncerty, kulturni program,...

- hygienické zazemi - wc muzi, Zzeny, invalidé, sprchy, Uklid,
drez/umyvadlo (grilovani, obytnd auta,...) — mélo by odpovidat
zAkladni stfidmé kapacité Uzemi, na velké akce (festival apod.)
doplnéni o mobilni feSeni na vhodném misté

- Satna (spise treba jen uzamykatelné boxy), misto pro previékani
(mozno fesit spiSe i mimo objekt previekacimi zasténami)

- z&zemi Udrzby a spravy aredlu

Kulturni, sportovni a spolecenské akce

mista pro obytné vozy — tzv. stellplatz v&. infrastruktury — u soucasného
parkovisté pod hrdzie

z&zemi pro festivaly a koncerty - pripojnd mista, vazba na kapacity zdzemi
(obcerstveni, hygienické zdzemi apod.) — trvalé malé podium soucdsti objektu
z&zemi, na vetsi akce podium mobilni (1-2 vhodnd mista) — louka nad plazi
kapacita navstévnikd — max. 3000 (velké akce), standardnéji 200-500

prostor pro mobilni obc&erstveni — stanky pro vétsi akce

prostor pro mobilni hygienickd z&zemi — louka pod hrdzie

prilezitostné parkovani pro cca 150 mist — doCasné na louce pod hrdzi apod.

pldz - fravnatd

pUjcovna lodék a slapadel —u mola

plovouci molo (realizace 2024)

tryska ve vodé/fontdna - prip. soucdsti Cisténi vody?

kolem rybnika idediné kultivace pdr mist, tak aby bylo mozné sestoupit
pohodiné k hladiné vody (navstévnici, rybdri) — nutno projednat se spravcem
a udrzbou télesa hrdze!

vyhledy na rybnik, mista drobného posezeni, altdny

rezim uzivani — zdkaz koupdni pst na pldzi, plaveni koni apod.



Prostor pldze a louky nad pldzi

mobilidF — laviCky, lehdtka, previékarny (pokud ne soucdsti objektu), kose —
mozno navdzat na méstsky standard (mmcité lavicky, odpadkové kose,...) Ci
doplnit o prvky jen pro tento aredl

détské hristeé — piskoviste, détské prvky,... (pfirodnéjsi, tématické- viz.
prochdzkoveé trasy?)

workout, posilovna pod Sirym nebem — kombinace s okruhy lese; seniofi/détie;

parkour?

ping pong — betonové stoly

diskgolfe

kurty na beach, nohejbal,... - u pldze, rezim obsluhy?

verejnd grilovaci mista, ohnisté

stin na pld&zi — stromy?

stojany na kola, v&. moznosti uzamykdni (tak aby bylo na kola vidét), vE.
nabijeni pro elektrokola

Prostor mezi rybnikem a nemocnici

vycCisténi, zprdchodnéni

lepsi propojeni Uzemi od mésta, od nemocnice — ,,vstup do aredlu”
kultivovanéjsi park, relaxacni prostor ve vazbé na mésto a nemocnici (i ve
vazbé na parkové Upravy v aredlu nemocnice), pro nemochnici idediné park
s prvky pro rehabilitaci — rdzné povrchy cest, prvky, cviceni..., min. ast cest
idediné zpevnénd, tak aby byl pristup i pro méné mobilni pacienty a
vozickare

propojeni s aredlem nemocnice — brdna, branka apod.

posezeni, rekreace, relaxace, rehabilitace, pétanque, bylinky (viné a
barvy)....

co s byvalymi sddkami a tdnémi2

mensi prostor pro parkovdani vozidel — tak aby nenarusoval ostatni funkce!
Mozno fesit i ve vazbé na parkovani v aredlu nemocnice.

Les, volnd krajina

vychdzkové trasy, naucnd stezka, edukativni prvky - “dobrodruzstvi Ci soutéz
pro rodiny2” — rizné kategorie¢ (malé déti, vétsi déti, senioifi,...), interaktivita?
(napf. mobilni aplikace, QR apod.)

bézecké trasy, sportovni frasy

Kaiserpark — mohyly (obnova), pfipominka historie mista

prostor pro psy?¢ - agility hristée?

mobilidr, cesty, povrchy, mostky,...

Klubovna v piirodé

vyuziti byvalého fotbalového hiisté v lese, vznik pfiméstského aredlu pro skoly,
skolky, dUm déti a mlddeze, skauty, spolky, krouzky ale i na prondjem
mensi objekt klubovny



- veétsi prostor klubovny/uCebny/viceUcelovy prostor (kapacita cca 30
osob) — akce, setkdvani, workshopy, vzdéldvani, aktivity, hry, prespdni —
spise volngjsi multifunkni prostor pro velké mnozstvi her a aktivit

- kuchynsky ,kout* - rychld jidla, ohfev apod., uzpUsoben détem

- hygienické zdzemi- WC, sprcha/sprchy

- prostory pro skladovdani — matrace, vybaveni, pomUcky, hry,...

- sklad ndradi (z venku)

- venkovni aredl (byv.hfisté) — fravnatd rovnd plocha pro venkovni aktivity,
moznost taboreni; prostor pro vétsi ohnisté se sezenim, grilovani; drevnik

- aredl oploceny, elektronicky zabezpeceny — nemélo by byt v kolizi s ndvrhem
prochodnosti Uzemi!

- nutno brdat ohled na odolnost proti vandalismu

- pripojeni nainz. sité (od nemocnice?)

- prostor pro parkovdni — jak pro aredl, tak jako dalsi vstup do celého Uzemi (od
ulice Karlova)

- priklad - Pliskova ucebna Krdsnd Lipa

+ pro celek Uzemi fesit jednotné - infosystém, vizudlni identita aredlu, oznacniky,
nauénd stezka,...

Krajina — modrozelend infrastruktura

- zAkladni soucdst celého Uzemi

- prizkum stavajiciho stavu, zhodnoceni jednotlivych Uzemi, biotopU apod.

- stanoveni hodnotnych prvkd a vztaht k nim

- vztah krajiny a zelené k vyuzivani Uzemi, kapacitdm, infrastruktufe apod.

- vztah k okoli, §irsi krajiné a zeleni

- stanoveni zakladni koncepce pristupu k zeleni v Uzemi (obecné - zelen
k odstranéni, zelen k zachovdani/Udrzbé, zelen k doplnéni) — nevhodné a
vhodné druhy, typy, spolecenstva apod. — nemd jit o podrobny dendrologicky
prizkum, spise o zdkladni pfistup a koncepci

- plén dlouhodobého pristupu k zeleni, péci o ni, udrzitelnost, ekonomie

- posilovani biodiverzity

- fauna, chrdnéné druhy,...

- edukace - naucnd stezka (viz. odbor Zivotniho prostfedi, ktery md nékteré
podklady jiz pripravené)

- hospodareni s vodou v Uzemi - rybnik, mokfady, zadrzovani vody v krajing,
desfové a odpadni vody - v souladu se soucasnymi trendy jako vyznamny
prvek prostredi



Ndroky na technické vybaveni a inZenyrské sité
- stanoveni pouze z&kladni koncepce, orientacnich kapacit, ndrokd na dalsi
projekcni stupné apod. :

- kanalizace - pfipojeni na kanalizaéni sit (preCerpdvaci stanice)

- pitnd voda

- elektfina, v&. nabijeni pro elekirokola, auta

- sdélovacisité

- verejné osvétleni — dnes konci u parkovisté, do budoucna
idedIné zdkladné osvétleny aredl u pldze a ddle cesta
k nemocnici, pfip. v€. hrdze (napf. jen svétla u zemé na
sloupcich, na Cidla apod.)

- hospodareni s destfovou vodou

- pldz - stavajici pripojka elekiro 63A, doplnénd asi do budoucna o novou
pripojku objektu zazemi, velké akce feSeny generdtorem



Zpracovdni a projedndni studie

Studie bude zpracovdna s ohledem na soucasné trendy v pristupu k verejnému
prostoru v¢. dlrazu na ochranu Zivotnino prostredi a celkovou udrzitelnost, rozvoj
modrozelené infrastruktury - rozvoj biodiverzity, hospodareni s destovou vodou a
energetickymi zdroji apod. Prostor by svym zdkladnim fesenim mél prispivat k obecné
bezpecnosti a socidlni kontrole.

Soucdsti studie bude také zdkladni stanoveni (m?, m*® apod.) ndkladd na jednoftlivé
Upravy, stanoveni dalSiho postupu naplfiovdni projektu (dalsi projekeni faze), rozsahu
dalsich nutnych prizkumU, projekcnich praci apod. Revitalizace Uzemi bude idediné
feSena tak, aby bylo moiné prdce provdadét po etapdch Ci v dilCich Cdastech i
Uzemich s dlouhodobé&jsim pribéhem realizace. Ve spoluprdci se zadavatelem bude
sestaven orientacni Casovy a finanéni harmonogram dalsiho postupu.

Studie bude projedndna s verejnosti, vedenim mésta (RM, ZM), pracovni skupinou
apod. — ve spoluprdci se zadavatelem a méstskym architektem, min. v ndsledujicim
rozsahu :

- studie bude pribéiné projedndvdna s méstskym architektem, v pracovni
skuping, pripadné komisich mésta apod. (min. 2 projedndni, spiSe vice dle
potreby)

- v prubéhu zpracovani (idediné spise ze zacdatku) zpracovatel usporddd min. 1
prochdzku Uzemim s predstavenim konceptu &i zdméru studie vefejnosti a
sbérem podnétl ke konceptu, zdméru a ndmétim (prochdzka, diskuze,
pocitovd mapa, swot analyza apod.)

- po dokonceni ndévrhu - studie bude uspordddno jeji verejné predstaveni
(predndska, diskuze, panely apod.)

- studie bude po dokonceni predstavena radé mésta a zastupitelstvu mésta

- studie bude ve spoluprdci se zadavatelem zverejnéna na webu mésta (pfip.
vC. vlastni webové prezentace) a prezentovdna v méstskych novindch



Obsah a rozsah studie //

1. Vstupni podklady

a. prizkum feseného Uzemi, stAvajicich objekt’, konstrukci apod. vE.
ovéreni z&kladni existence a pribéhu inzenyrskych siti v Uzemi

b. historickd reserse — Kaiserpark, vystavba apod.

c. zdkladni ziednoduseny prizkumu stavajici zelené ve. zakladniho
biologického hodnoceni (ochrana ZivocichU a rostlin, biodiverzita)

d. vstupni projedndni — prochdzka Uzemim (pfipadné uz s konceptem
studie)

2. Studie v rozsahu min.

a. koncept studie, pfipadné ve variantdch, k projedndni s méstem
(pracovni skupina, méstsky architekt, pfip. komise spréavy majetku a
vystavby, komise cestovniho ruchu, komise kultury, vedeni mésta) — min.
1 projedndni - situace, skici, koncepce

b. ndvrh studie — k projedndni (min. 1 projedndni) — rozsah min. textova
Cast, koncepce, situace SirsSich vztahU, situace celkovd -
architektonickd, situace koordinacni, situace krajiny-zelené, detaily
navrhovanych prvkd, 3D vizualizace i zdkresy do fotografii,...

c. Cistopis studie

d. predstaveni verejnosti, RM, ZM, medializace

Forma a obsah odevzdani studie //

1. Vstupni podklady — odevzddny elektronicky (.pdf, .doc, .dwg i .dgn)
2. Studie — odevzddna elekfronicky (.pdf, .doc, .dwg Ci.dgn) a ve 4 vytiscich

- obsah studie predpokladem min. textovd Cast, situacni vykresy, detaily a
katalog prvkd, mobilidre apod, sadové a krajinné Upravy, vizualizace
(vizualizace, zdkresy do fotografii apod.), stanoveni orientacnich ndklad’ a
dalsiho postupu

- podkladem pro zpracovdni studie bude katastrdini mapa a bézné dostupnd
data terénu (CUzk - vrstevnice zabaged, 3D skenovdani terénu apod.)

- méifitko vykresU bude standardizované (1:500, 1:1000 apod.), zvolené
zpracovatelem dle velikosti Uzemi, vykresu, jejich Citelnosti apod.

- konkrétni obsah, rozsah, méfitka vykresd atd. bude pripadné stanoven a
upraven na ndvrh zpracovatele dle projedndni se zadavatelem a postupem
zpracovani projektu



Fotografie stavaijiciho stavu //
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