Verejna vyzva k podani nabidek na provozovatele
vyhlidkové restaurace Hradek

Nadacni fond Hradek - Burgsberg Varnsdorf spolecné s méstem Varnsdorf vyhlaSuji vetejnou
vyzvu na provozovatele vyhlidkové restaurace Hradek. Nadac¢ni fond Hradek-Burgsberg je v
pozici vlastnika objektu, Mésto Varnsdorf v pozici vlastnika technického zhodnoceni objektu
a vlastnik veSkerého vybaveni pfedmétu prondjmu. Najemni Smlouva bude uzaviena jako
téistranna. Zastupujicim subjektem pronajimatele ve véci tohoto vybérového fizeni bude mésto
Varnsdorf.

1. Identifika¢ni udaje 0 vefejném zadavateli

Nézev zadavatele: Mé&sto VVarnsdorf
Sidlo: nam. E. Benese 470, 407 47 VVarnsdorf

Zastoupeny: Janem Simkem, starostou méstalC: 00261718
DIC: CZ00261718 Tel: +420 417 545 111

Kontaktni osoba ve vécech této vyzvy Kk predloZeni nabidek pronajmu:
Bc. Barbora Lorencova, projektovy manazer

tel: + 417 545 189, e-mail: barbora.lorencova@varnsdorf.cz

Nazev vlastnika objektu:
Nadacni fond Hradek - Burgsberg Varnsdorf

Sidlo: nam. E. Benese 470, 407 47 VVarnsdorf
ICO: 25422855

2. Lhuty a terminy

Datum zahajeni vybérového fizeni: 31.10. 2024

Prohlidka prostor: po ptedchozi telefonické domluve
Lhiita pro podani nabidek: 02. 12. 2024 do 12 hodin
Piedpokladany zacatek najmu: 01. 04. 2025

Pro domluveni terminu kontaktujte:

e Milan Hanousek, tel.: +420 417 545 183, e-mail: milan.hanousek@varnsdorf.cz

e Ing. Jaroslav Beranek, tel.: +420 417 545 180, e-mail: jaroslav.beranek@varnsdorf.cz
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3. Predmét proniajmu

Pfedmétem pronajmu jSou prostory restaurace vcetné zazemi, nachazejici se v objektu Hradek na
pozemku p.¢. 954 v k.u Varnsdorf. Prostory se nachazeji v suterénu (I. + ILPP), LNP a ILNP
budovy Hradku propojené schodi$tém a vytahem pro obsluhu restaurace. Soucasti pronajimanych
prostor je i venkovni terasa ptistupna z restaurace a z venkovniho schodiste.

Specifikace pronajimanych prostor — hlavni budova objektu Hradek:

I. NP - mistnosti ¢.1.02.-1.21............ 281,77 m2... / viz. ptiloha ¢.1/
I1.NP - mistnosti ¢. 2.04. - 2.08. ............ 36,46 m2... / viz. piiloha ¢.2 /
I.PP - mistnosti ¢.1.01.-1.11........... 117,17 m2... / viz. ptiloha ¢.3 /
I1.PP - mistnosti ¢. 2.01. —2.02............. 10,24 m2... / viz. ptiloha ¢.4 /

Terasa— 54,44 m2

Celkem pronajimané prostory 445,64m2

Kapacita restaurace je 82 mist u stolu, kapacita venkovni terasy je cca 40 mist.

Uvedené prostory se pronajimaji jako nedélitelny celek, nedilnou soucésti prondjmu je dale
zafizeni a vybaveni, které je uvedeno na inventurnich listech (restaura¢ni nabytek, gastro
vybaveni kuchyné, elektrospotiebice bar (lednice, vitriny), vybaveni skladovych prostora I1.PP
(mrazaky, lednice, el. bojlery...) nakladni vytah, venkovni obsluzny vytah.

Ostatni vybaveni nutné pro provoz restaurace, které neni soucasti pfeddvaného zatfizeni si
provozovatel zajistuje samostatné, jedna se zejména 0 drobné spotiebice (kavovar, rychlovarné
konvice, specifické kuchyniské spotiebice, pipa, talife, piibory, sklo, ubrusy, vybaveni terasy atd.)

4.

Podminky pronajmu a provozu:

Ugastnik spliiuje podminky &estného prohlaseni a beztrestnosti a bezdluznosti, které je
uvedené v Pfiloze ¢. 1. Utastnik piedlozi toto estné prohlaseni podepsané opravnénou
osobou,

Ucastnik doloZi historii a seznam zkuSenosti v oblasti provozovani hostinské €innosti.
VyhlaSovatel poZaduje alespoii dvouletou historii.

Najemni smlouva bude uzaviena na 2 roky s moznosti vyuziti automatického prodlouzeni
za stejnych podminek ze strany ndjemce o dalsi jeden rok. N4jemce se mize rozhodnout
ukonc¢it smluvni vztah po 2 letech nebo pokracovat dalsi jeden rok. V tomto obdobi mtize
pronajimatel smlouvu vypovédét pouze pii hrubém poruSeni smluvniho vztahu.

Najemce se zavazuje po celou dobu prondymu v pronajatych prostorech provozovat
vyhradné hostinskou ¢innost a spolecenské a kulturni akce

Restaurace bude provozovana jako nekuracka

Provoz restaurace bude zajiStén celoro¢né. Denni provozni doba a pocet provoznich dni
v tydnu pronajimatel striktné nenatizuje.

Neni pfipustné provozovani restaurace tfeti osobou ani podndjem jakékoli casti
pronajatych prostor tfeti osob¢.



e Pronajimatel zakazuje provozovani jakychkoliv vyhernich automati ¢i podobnych
vyhernich zafizeni, pfistroji a her v pronajatych prostorach. Toto ustanoveni se
nevztahuje napt. na kulec¢nik, Sipkovy automat a podobna nevyherni zafizeni.

e N3jjemce hradi veskeré provozni naklady, spotfebu energii a dalsi nutné naklady spojené
s provozem restaurace na zdklad¢ vlastniho smluvniho vztahu s dodavateli. Néklady na
Vodné, stocné, el. energie a plyn bude najemce hradit pronajimateli formou mési¢nich
zalohovych plateb s ro¢nim vyuactovanim dle skute¢né spotiebovanych energii. (zdlohové
platby se pfedpokladaji v souhrnné vysi 25tis. K&/mésic, po vyactovani po prvnim roce
nebo dle dohody budou zalohy upraveny).

e B¢&zné opravy do vyse 10.000 K¢ v pronajatych prostorach a na pronajatych zatizenich
zajisStuje najemce na své ndklady. RozsdhlejSi a mimotfadné opravy muze zajistit
pronajimatel po pfedchozi zZadosti a dohodé s ndjemcem.

e Pfipadné stavebni Gpravy je mozné realizovat pouze prostfednictvim pronajimatele.

e Najemce je povinen provadét udrzbu pronajatych prostor, véetné venkovniho parkoviste,
a zajiSt'ovat schidnost chodniki a ptistupovych schodist’ k pronajatému objektu. Zimni
udrzbu piistupové komunikace a parkovisté v aredlu vyhlidkové restaurace Hradek zajisti
Technické sluzby mésta Varnsdorf s.r.o., pfi¢emz vefejné osvétleni provozuje a néklady
s nim spojené hradi mésto Varnsdorf. Najemce zajisti pravidelny tklid a ptistup k WC
pro vefejnost v provozni dobé restaurace.

Cena najmu je rozdélena na dvé slozky:

1. Pevna ¢ast ve vysi 15 000 K& mésicné.
2. Variabilni ¢ast, ktera ¢ini X % z mési¢niho obratu restaurace.

Néjemné je splatné mésicné, pficemZ najemce se zavazuje do 15. dne kazdého nasledujiciho
mésice prokazatelné¢ dolozit celkové pfijmy z obratu Pronajimateli. Tento vykaz musi byt
poskytnut pisemn¢ a obsahovat podrobny rozpis pfijmi restaurace. Najemce se rovnéz zavazuje
umoznit odpoveédné osob€ Pronajimatele piistup k pfislusSnym dokladim za ucelem kontroly.
Mésto ma na zékladé¢ uzaviené smlouvy pravo nahlédnout do danového pfiznani najemce,
pfi¢emzZ po provedeni kontroly bude celkova vyse ndjemného jednordzove vyporadana.

Néjemce je povinen zahdjit provoz restaurace do 60 dntli od uzavieni ndjemni smlouvy, které se
predpoklada na leden 2025. Nejpozdé€jsi termin otevieni restaurace je stanoven na 1. dubna 2025.
Najemné bude uctovano od dubna 2025, piicemz v ptipadé diivéjsSiho otevieni nebude ndjemci
najemné uctovano.



5. Zpracovani nabidky
V nabidce ucastnik predlozi dale uvedené doklady, a to v tomto zpracovani a poradi:
a) Identifikaci G¢astnika (Ptiloha ¢. 2)
b) Cestné prohlageni o beztrestnosti a bezdluznosti dle P¥ilohy ¢&. 1.
¢) Zivnostenské opravnéni — s predmétem podnikani hostinska &innost
d) Vypis z rejstiiki trestti ne star$i nez 30 kalendairnich dni

e) ZkuSenosti v pohostinstvi a restaura¢ni ¢innosti — min. 3 roky, dolozit prohlasenim,
piipadné potvrzenou referenci

f) Vypis z obchodniho rejstiiku nebo obdobné evidence, pokud je v ni zapsan

g) Podnikatelsky zamér v¢etné konceptu provozovani spolu s podrobnym popisem rozsahu
sluzeb

Kvalita konceptu je pFredmétem hodnoceni. V podnikatelském zaméru by mélo byt
vyspecifikovano minimalné nasledujici:

h) Prtehled sluzeb, které budou v restauraci nabizeny (rozsah nabidky napoju, studenych
a teplych jidel, koncept napojového a jidelniho listku) v¢etné jejich ptibliznych cenovych
hladin; cilové skupiny navstévnika

i) Oteviraci doba
J) Personalni zajisténi a jeho kvalifikace

k) Kulturni akce — pfedpokladana aktivita v poradani vlastnich akci, nabizené sluzby pfi
zajiSténi obcCerstveni na méstskych akcich

I) Historii a seznam zkusenosti v oblasti provozovani hostinské ¢innosti

m) lIdentifikaci a popis zkusenosti fyzické osoby, ktera bude ptisobit jako vedouci provozu

6. Hodnotici kritéria a zptisob hodnoceni

Nabidky budou hodnoceny podle téchto kritérii:

Nazev kritéria Vahav %
Vyse proménlivého ndjemného udaného v % z mési¢niho obratu...................... 40 %
Hodnoceni dolozenych referenci a ptfedchozich zkuSenosti............ccccoevvnnene 30 %

Hodnoceni Navrhu Konceptu a prezentace provozovani. .. .......cccccceeevveesiveeenne 30 %



Zpisob hodnoceni

Hodnoceni ceny:

Ucastnik piedlozi navrh proménlivého najemného udaného v % z mési¢niho obratu pifijmi
Z provozovani restaurace.

Hodnota hodnocené nabidky

x 0.4 x 100

Hodnoceni ceny — >
; Hodnota nejvhodnéjsi nabidky

Hodnoceni referenci, zkuSenosti a provozniho konceptu

Hodnoceni referenci a predchozich zkusenosti: Ugastnik ptedloZi prehled své dosavadni praxe
a seznam zkusenosti v oblasti poskytovani sluzeb v hostinské ¢innosti. Toto kritérium bude
hodnoceno samostatn¢.

Hodnoceni konceptu a prezentace provozovani: Ucastnik piedlozi podnikatelsky zamér
a provozni koncept pronajimaného prostoru a svillj zdmér osobné piedstavi formou prezentace.
Také toto kritérium bude hodnoceno samostatné.

Kazdy ¢len hodnotici komise piifadi kazdému kritériu u kazdé nabidky hodnoceni na stupnici
1 az 10, kde 10 je nejvyhodnéjsi a 1 nejméné€ vyhodné. Nasledn€ budou znamky kazdého kritéria
zvlast’ seCteny, ¢imz vznikne bodové ohodnoceni pro kazdé kritérium. Vysledné hodnoceni kazdé
nabidky tak bude tvofeno samostatnymi body za vSechna kritéria.

Pocet bodu hodnocené nabidky i
. x 0.3 x 100

Maximalni pocet bodu (pocet hodnotitelu x 10)

Celkové hodnoceni nabidek: Po ukonceni prezentaci vSech ucastnikii probéhne celkové
posouzeni kazdé nabidky jako celku, se zapoc€itanim bodi z obou kritérii. Prezentace budou
probihat v prostorach MU Varnsdorf po odevzdani nabidek, a termin bude dohodnut se zajemci.



7. Podani nabidky

Nabidky je mozné podat v pisemné form¢ v uzavienych obalkach oznaCenych nazvem:
NABIDKA ,,Vyhlidkova restaurace Hraidek— NEOTVIRAT ! “ opatienych na uzavieni
razitkem ¢i podpisem uchazece. Dale bude uvedena na obalce adresa uchazece.

Misto a lhuta pro podavani nabidky:

Nabidky budou pfijimany v podateln¢ Méstského uradu Varnsdorf v nasledujicich casech:
e Pondéli a streda: 08:00 - 17:00
o Utery a &tvrtek: 08:00 - 15:00
o Patek: 08:00 - 14:00

Nabidky lze podavat az do konce lhiity, tj. do 2. prosince 2024 do 12:00 hodin, na adrese:

Méstsky uirad Varnsdorf
nam. E. Benese €. p. 470
407 47 Varnsdorf

Pro urceni, kdy byla nabidka zadavateli doru¢ena, je rozhodujici otisk podaciho razitka podaciho
mista zadavatele. V ptipadé doruceni posStou je za okamzik pfedani povazovano prevzeti zasilky
adreséatem.

8. Zavérec¢né prohlaseni
Teémito podminkami pii zadani vybérového fizeni je zdjemce vazan pii zpracovani a podpisu
najemni smlouvy.

Zadavatel si vyhrazuje pravo pozadat zajemce o dopInéni své nabidky dal§imi informacemi nebo
dokumenty, které povazuje pro toto vyberové fizeni za podstatné.

Zadavatel si vyhrazuje pravo na doplnéni a s upravu podminek vyzvy, odmitnuti v§ech nabidek,
pfipadné na zruSeni vyzvy.

Zadavatel si vyhrazuje pravo vyftadit z dalsi Gcasti na vefejné nabidce takové nabidky, které
nejsou zpracovany dle podminek pisemné vyzvy.

Zadavatel si vyhrazuje pravomoc vyloucit nabidky uchazecl, ktefi jsou dluzniky mésta

Varnsdorf.

Zadavatel si vyhrazuje pravo zrusit toto vybérové fizeni nebo od piedlozenych nabidek odstoupit
bez udani divodu anebo nevybrat Zadnou z ptedlozenych nabidek zajemcu.

Digitalné podepsal

Ja n Jan Sigulak

X o v ’ Datum: 2024.10.31
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Jan Simek Ve Varnsdorfu dne 31. 10. 2024

starosta mésta
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