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e-mail: ssnhusek@seznam.cz
posudek obsahuje: 10 stran + 3 strany pfiloh

pocet vyhotoveni: 2x

ve Starych Hodéjovicich, 29.8.2022



Obecné piedpoklady a omezujici podminky

Prohlasuji, ze tento znalecky posudek byl vypracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi
pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

e Znalec sije védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku podle § 127a Obe.
soudniho fadu.

e za skutecnosti pravnfho charakteru nepfebiraim zadnou odpovédnost; nebylo provedeno
zadné Setfeni sméfujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a Gplnosti poskytnutych podkladu,
véetné vlastnickych prav nebo zavazka vici oceniovanému majetku; pfedpokladam, Ze
vlastnické pravo k majetku je prevoditelné,

e pfevzaté informace z jinych zdroju, na nichz je zalozen znalecky posudek, jsou vérohodné,
ale nebyly ve vSech pfipadech ovéfovany, proto neposkytuji zadné zaruky ani nepfebiram
zadnou odpovédnost za presnost téchto udaju,

e nezodpovidim za zmény v trznich podminkach a nepfedpokladam, Ze by néjaké
vyznamné zmény nastaly; vyrok uvedeny v zavéru tohoto znaleckého posudku je
relevantni pouze k uvedenému datu posouzeni,

e tento znalecky posudek byl zpracovan pouze za Gc¢elem uvedenym v zadani, pro jiné acely
a potfeby je pouzitelny pouze po vyjadfeni zpracovatele,

e hodnota nebo hodnoty prezentované v tomto znaleckém posudku jsou zaloZeny na
pfedpokladech zde uvedenych a jsou platné pouze pro jmenovany ucel nebo ucely,

e predpokladam, Ze mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny potfebné licence, osvédéeni
o udrzbé, souhlasy, povoleni, nebo jina legislativni ¢i administrativni opravnéni od
piislusného tufadu statni spravy, samospravy, soukromé osoby nebo organizace, pro
jakoukoliv potfebu a pouziti, z nichz vychazi se v tomto znaleckém posudku.

Obecné podminky poskytnutych sluZeb

Sluzby zajist'ované znalcem byly provedeny v souladu s uznavanymi profesnimi normami
pro znaleckou ¢innost a oceniovani. Pracoval jsem jako nezavisly dodavatel. Platba za mé sluzby
nebyla zadnym zptisobem zavisla na vyslednych hodnotach ocenéni nebo vyroku. Predpokladal
jsem, bez nezavislého ovéfeni, ze vsechny udaje, které mi byly poskytnuty, jsou pfesné. Vechny
soubory informaci, pracovni materialy a dokumenty zpracované pfi provadeni této zakazky budou
mym majetkem. Tyto udaje budu uchovavat nejméné pét let.

Muj znalecky posudek je platny pouze pro ucel v tomto dokumentu stanoveny. Jakékoli jiné
pouziti nebo pfevzetl udaju pro jiny ucel je neplatné. Muj znalecky posudek jako celek smite
poskytnout tfetim osobam. Vyhrazuji si pravo zahrnout osobu objednatele do seznamu nasich
klientd. Budu, podléhaje piislusnym pravnim pfedpisum, uchovavat davérnost vech nasich
rozhovort, dokumentt ndm pfedanych a nasi zpravy. Tyto podminky mohou byt zménény pouze
pisemnou dohodou uzavienou obéma stranami.
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I. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je zpracovan na zakladé objednavky ze dne 16.8.2022 Ing. Jaroslava Beranka a
pi. Evy Kunéarové — odbor spravy majetku a investic MéU Varnsdorf, které je majitelem objektu
byvalé tovarny ¢p.1151 na p.¢. 2697 v Zapadni ul., v k.i. a obci Varnsdorf. Znaleckym tkolem je
posouzeni stavebnétechnického stavu objektu byvalé tovarny ¢.p.1151 jako podkladu pro Zidost
o0 posouzeni objektu — brownfieldu — pro tiéely programu Zidost o posouzeni objektu —
brownfieldu — pro ucely programu Brownfieldy na revitalizaci iizemi se starou stavebni
z4t&%i v roce 2022 nachdzejici se na tizemi Karlovarského, Moravskoslezského a Usteckého
kraje, pro jiné neZ hospodarské vyuZiti.

I.1 Znalecky ukol

Ukolem znaleckého posudku je zodpovédét nasledujici otazky:

Posouzeni stavebné technického stavu objektu &.p.1151 na p.&.2697 a komina na p.&.2695/2
v k.. a obci Varnsdorf a viivu piisobeni srizkovych vod a zemni vihkosti na obé stavby.

1.2 Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudek bude vypracovan pro potfeby ziskani a cerpani financnich prostfedkt pro
zajistén{ demolice posuzovaného objektu.

I.3 SkuteCnosti sdélené Zadavatelem

Zadavatelem byly Znalci poskytnuty podrobné informace pfi mistnim Setfeni dne 16.8.2022, dale
byla poskytnuta spisova dokumentace demolice objektt ¢.p.1151 na p.¢.2697 a komina na pozemku
p-€.2695/2 v Zapadni ul., v k.. a obci Varnsdotf (viz nize).

I.4 Podklady pro zpracovani znaleckého posudku

I.4.1 Podklady zajis§téné Znalcem

1. Zikon & 254/2019 Sb., Zikon o znalcich, znaleckych kanceldrich a gnaleckych;

BRADAC, A. a kolektiv, 2018. Soudni znalectvi ve vybranych technickych a ekonomickych oborech.
Vyd. 1. Bruno: Akademické nakladatelstvi CERM. ISBN 978-80-7204-995-0;

Udaje 3 KN [online], 7.8. 2022, dostupné 3 www.nahlizenidokn.cz;

Zakon & 183/2006 Sb. — Zdkon o sizemnim planovini a stavebnin réadu (stavebni Zikon)

Vybl. £268/2009 Sb.- Vybldska o technickych pogadaveich na stavby

Mapy ¢z dostupné 3

bttps:/ [ mapy.cz/ leteckatx=14.1820462y=49.1596 143 >3=19g=samoty% 20314
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http://www.nahlizenidokn.cz/
https://mapy.cz/letecka?x=14.1820462&y=49.1596143&z=19&q=samoty%20314

I.4.2 Podklady pfedané Zadavatelem

1. Privodni zprdava, Soubrnnd technickd prava demolice objektn £p. 1151, ul. Zdpadni ve Varnsdorfu,
vypracovand p. Paviem Hruskou v cervnu 2019

2. Privodni zprdva, Soubrnnd technickd zpriva demolice komina na p.p.Ek.2695/2, ul. Zapadni ve
Varnsdorfu, vypracovand p. Pavlem Hruskou v cervnn 2019

3. Fotodokumentace provadént stavebnich praci

1.4.3 Prohlidka a zaméfeni

Prohlidka Posuzované nemovitosti byla provedena dne 16.8. 2022 v ramci mistniho Setfeni za ucasti
zadavatele.

1.4.4 Data a metodika

Znalec bude pfi zpracovani znaleckého posudku vychazet zejména z informaci ziskanych od
Zadavatele a dalsich vefejné dostupnych informaci. Nejprve bude vyhodnocen zjistény stav
konstrukce v dobé mistniho Setfeni, ktery bude nasledné konfrontovan se zjisténimi a zaveéry
pfedlozenych dokumentd. Nakonec bude stanoven zavér ZP.

I.4.5 Spisovy material a jiné podklady:
1. Skutec¢nosti zjisténé na mist¢ samém dne 16.8.2022 za pfitomnosti zastupce zadavatele Ing.
J. Beranka a pi. Evy Kuncarové.

2. Pravodni a Souhrnna technicka zprava k demolici objektu ¢.p.1151 na p.¢.2697 a objektu
komina na p.¢.2695/2 ob¢ v Zipadni ul. v k.a. Varnsdotf vypracovana p. Pavlem Hruskou
v ¢ervnu 2019

1.4.6. Dokumentace a skutecnost:

K vypracovani posudku byla pfedlozena Pravodni a Souhrnna technicka zprava k demolici objektu

¢.p.1151 na p.¢.2697 a objektu komina na p.¢.2695/2 ob¢ v Zapadni ul. v k.. Varnsdorf
vypracovana p. Pavlem Hruskou- PEARprojects .s.r.0., IC 062 52 389, Varnsdotf z ¢ervna 2019.
Ov¢fteni evidence v KN bylo provedeno pouze z informativni internetové evidence CUZK.

I1I. Nalez:

V casti Nalez budou detailnéji probrany uvodni informace a popis objektu.

I1.1. Uvodni informace

Nazev nemovitosti:  objekt na p.¢.2697 a p.¢.2695/2
Adresa nemovitosti:  Zapadni

Varnsdorf
Kraj: Ustecky
Okres: Décin
Katastralni tzemi: Varnsdorf



I1.1.2 Vlastnické a eviden¢ni udaje
Vlastnické vztahy k Posuzované nemovitosti v k. 4. Varnsdorf jsou zobrazeny v tabulce nize.

Vlastnické pravo Podil

Meésto Varnsdorf, Nam. E. BenesSe 470, 40747 Varnsdorf

I1.1.3 Lokalizace pfedmétu posouzeni
Posuzované objekty demolice ¢.p.1151 se nachazi na pozemku p.¢. 2697 a komina na p.¢.2695/2

v k.. Varnsdorf. Dle adaji z katastru nemovitosti se jedna o pozemky vedené jako zastavéna plocha
a nadvofi.

Dle povodnovych map Povodnového planu mésta Varnsdorf lezi Posuzované nemovitosti v zoéné
mimo nebezpedi vyskytu povodné/zaplavy.
https://www.edpp.cz/var mapa-povodnoveho-planu-mesta

I1.2 Celkovy popis

Objekt ¢.p.1151, puvodni textilni tovarna, je ¢tyfpodlazni stavba z cihelného zdiva s dvoupodlazni
a pfizemn{ piistavbou. Stropni a soucasné i stfesni konstrukce je tvofena dfevénymi tramovymi
stropy s jednou fadou dfevénych sloupu s pravlaky a na prkenném zaklopu nabetonovanymi
podlahami. Na stfesni vaznikové konstrukci byla pavodné Zivicna nefunkéni krytina. V suterénu
jsou stropy klenuté. Vnitini dispozice objektu je bez délicich pricek, zdénymi sténami je oddélen
pouze prostor betonového schodisté, které umoznuje piistup do kazdého podlazi. Okna a dvefe i
vnitfn{ instalace jsou jiz v minulosti vybourany. V dob¢ posouzeni je objekt dlouhodobé neobyvany,
nebylo dolozeno a lze predpokladat, Ze se je to doby 90. let 20. stoleti. Pavodni staif objektu nenf
dolozeno, podle stavebnich konstrukei a jejich provedeni znalec predpoklada stafi z konce 19.
stoleti. Objekt neni napojen na zadné inzenyrské sit¢ mésta. Zastavéna plocha objektem
s pfistavbami je 645,70 m”.


https://www.edpp.cz/var_mapa-povodnoveho-planu-mesta/

Objekt komina na p.¢.2695/2 pochizi podle konstrukce rovnéz z konce 19.stoleti. Jedna se o
osmithelnikovy zdény, cihelny komin na ¢tvercové zdéné, cihelné zakladné. Objekt neni napojen
na jiné stavby ani inzenyrské sité mésta. Celkova zastavéna plocha kominu je 16 m”.

Zatizeni pozemku kontaminaci skodlivymi latkami z minulého provozu nebylo zjisténo. Piistup k
objektu je z vefejné zpevnéné komunikace obce- Zapadni ulice.

II1. Posudek:

IV.1. Otazka ¢.1- Posouzeni stavebné technického stavu objektu €.p.1151 na p.€.2697 a
komina na p.¢.2695/2 v k.u. a obci Varnsdotf a vlivu pusobeni srazkovych vod a zemni
vlhkosti na obé stavby.

IV.1. Odpovéd €.1 -Pii mistnim ohledani dne 16.8.2022 byla provedena podrobna vizualni
prohlidka celého objektu byvalé tovarna ¢.p.1151 na p.¢. 2697, ktery je dlouhodobé neuzivany bez
jakékoliv stavebni udrzby. Mistni Setfeni- vizualni prohlidka byla zaméfena zejména na stabilitu
jednotlivych konstrukci- zdiva, stropnich a stfesni konstrukce a byly jistény nize uvedené
skute¢nosti:

*  Pii detailnim zkoumani bylo zjisténo, ze obvodové nosné stény jsou postaveny z plnych
palenych cihel klasickou metodou zdéni.na betonovych zakladech s nefunkéni hydroizolaci.
Vnitini délici pficky v objektu nejsou zadné. Zdivem je oddéleny pouze prostor schodisté

s betonovymi schody. Podesty schodist¢ jsou na nckolika mistech v dusledku zatékani
propadlé. Cihelné zdivo zejména v pfizemi objektu vykazuje narusenou stabilitu pisobenim
vlhkosti, vydroleni cihel na nékolika mistech stejné jako soklové zdivo provedené ze smiseného
kameno cihelného zdiva. Klenuté pfeklady nad okennimi otvory jsou narusena ¢astecné.

Stropni konstrukce objektu ¢.p.1151 provedené jako dfevéné tramové s vnitfni stfedovou
podpérou dfevénymi tramy- pruvlaky na dfevénych sloupech jsou z davodu dlouhodobého
zatékani srazkovych vod do objektu byvalé tovarny. Zatékani je z divodu nckolika pozary
poskozené stfesni konstrukce, které naprosto neplni svou funkci ochrany objektu pravé proti
srazkovym vodam. Stropni konstrukce jsou na nékolika mistech propadlé



Cihelné zdivo samostatné stojictho kominu na p.¢.2695/2 pii bézném ohledani nevykazuje
poskozeni. Pii podrobné prohlidce byl zjistén nepatrny naklon kominového télesa v jeho horni
ctvrtiné  severozapadnim smérem. Toto se obvykle projevuje v dasledku pusobeni
povétrnostnich jeva- desté a vétrt, které zpusobuji erozi maltoviny ze spar cihelného zdiva.

Soucasn¢ pii podrobné prohlidce paty komina byly zjistény trhliny ve zdivu zdéné paty
kominu, 1ze davodné pfedpokladat, Ze tyto jsou rovnéz zpusobeny pusobenim povétrnosti a
srazkovymi vodami spolu s pusobenim mrazu






IV. Zavér:

S ohledem na zji§téné skuteénosti je nutné konstatovat, Ze CELKOVY
STAVEBNE TECHNICKY STAV objektu byvalé textilni tovarny
¢.p.1151 na pozemku p.¢. 2697 a kominu na p.€.2695/2 v Zapadni ul. v k.a.
a obci Varnsdorf, okr. Décin odpovida dobé uzZivani s dlouhodobé
neprovadénou stavebni udrZbou a ohroZujici bezpecnost a zdravi osob
pohybujicich se vjeho blizkosti. Byt’ jsou vlastnikem nemovitosti a
souCasné zadavatelem ZP provedena opatieni zabrafujici vstupu
nepovolanych osob do jejich prostor.

Po konzultaci se statikem lze konstatovat, Ze naklady na pfipadnou
sanaci a zajiSténi objektu pfed dalSim naruSovani stability konstrukci by
byly nepfiméfené vysoké s ohledem vysledek sanace a pfipadné dalsi
vyuZiti. Stejné tak i naklady na pfipadnou kompletni rekonstrukci, které
pfi zohlednéni stavebné technického stavu obou objekti a vyuZiti dané
lokality podle izemniho planu, by byly nesrovnatelné vysoké s vyslednym
stavem a pfipadnym vyuZiti, kdyZ objekty jsou umistény v blizkosti
objekti bydleni v centru zastavéné oblasti mésta. Nelze ani pfedpokladat
s ohledem na soucasné stavebné technické, provozné technické,
hygienické a dopravni pfedpisy opétovné vyuZiti pro pivodni vyuZiti
textilni, pfipadné jiné vyroby.



V. Znalecka dolozka :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Bud¢jovicich ze dne 11.10.1995 pod ¢.j.Spr.1281/95 pro zikladni obor stavebnictvi — vady a
poruchy staveb a rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich ze dne 5. 1. 2018 pod &.
j. Spr. 1543/2017 pro zakladni obor stavebnictvi v§eobecné- odvétvi stavby dopravni, zemédélské
a inzenyrskeé.

Tento znalecky posudek jsem vypracoval objektivné, nestrané, dle nejlepsiho védomi a svédomi,
védom si trestnépravnich nasledki za vypracovani védomé nepravdivého znaleckého posudku.
Znalecky posudek vsemi svymi formalnimi nalezitostmi a vjse uvedenym prohlasenim znalce, plné v souladu
s ustanovenim zak. & 141/1961 Sb., § 110a, rozsudkem Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 26 Cdo 3928/2013 a
ustanovenim obcanského soudniho fadu dle § 127a spliuje podminky pravoplatného soudné znaleckého
posudku, nikoliv pouhého listinného dtkazu.

Ve Starych Hodéjovicich, 30.8.2022

Ing. Pavel Husek

Horni 24

370 08 Staré Hodéjovice
tel.: 775 260 150

e-mail: ssnhusek(@seznam.cz

VI. Pouzita literatura:

Zikon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

Zikon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

Vyhlaska MF CR ¢& 279/1997 Sb., k zdkonu o ocefiovani majetku
Zikon ¢. 185/2001 Sb., o naklidani s odpady

BRADAC, A.; KLEDUS, M.; KREJCIR, P.: Uvod do soudniho znalectvi. Brno: CERM 2008,
s. 217.

6. zakon ¢. 350/2012 Sb., kterym se novelizuje zakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 2697

Obec: Varnsdorf [562882]
Katastralni dzemi: Varnsdorf [776971]

Cislo LV: 2990

Vymeéra [m?]: 660

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapovy list: DKM

Urceni vymery: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastaveéna plocha a nadvoif

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym: Varnsdorf [407828]; ¢. p. 1151; stavba pro vyrobu a skladovani
Stavba stoji na pozemku: p. €. 2697

Stavebni objekt: ¢ p. 1151

Ulice: Zapadni

Adresni mista: Zapadni ¢. p. 1151

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.
Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Grad
pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviété Rumburk
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https://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/523565531
https://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/obce/562882
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrInfo.aspx?encrypted=NAHL~t2IhDBZLH2PWmYdHX9q0_7wRXIjG8evKv-ht9USN6_TXPLpbJd-uUgSewqbvEkzYDh_d3kF-I1VOAhxS7BWtHH-ykmGKsaKNM3RFn_6gLbgKBu6sPMUZJY2E0A8KXLyWi4rxITtLEbmt0hJCRNODSg==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~hK0bk7AH0fUrUEe4R_LGrjstI92FEcvaVdlf92cFMXMN6QgE1Ud7pCBpF1GpSpYloQ0k9RqR-h4MwQK8-zpp5jj2W9cKkc81pJDReitfbHbPCWnQpHU--xseh3kgUbEtTpVSXbPfp9pZspA4jtNmFZXe7bMn7_NuuyVlXs3k6lvYseBLU9xdtDEBtcdkAoPAQ9i4duGylbtRAcaqKT_QZA==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/Napoveda/index.htm?id=idh_druhymap
https://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/castiobce/407828
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~1mys8zkc3tOYgLJb3KV0HNP3C1Xi7aBHllXhjd7aAqy-OOKOa0AcHeCnO_pD4R-P-sMy88aU3ABxWq88QirrU-3xdnx3kzOJNgl4Wmn7kCcwz8cLK9gF-wcP3CJnVXk-m7niew5SiRA6-ll0tVl6z_r_WBgYszbq9pFOBuOSB4zeyjFR2El_7_ti-lFpFWfXHW94TI93TZ3CjlSnWPjb-A==
https://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/stavebniobjekty/266591
https://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/ulice/97241
https://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/adresnimista/173762
https://www.cuzk.cz/kp/rumburk
https://www.cuzk.cz/kp/rumburk
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