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Z� Východní 1602, Varnsdorf, na p.è. 1423 k.ú. Varnsdorf.� 
  
  

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
Preambule: Tyto obchodní podmínky jsou vypracovány ve formì a struktuøe smlouvy o dílo. 

Uchazeèi do tìchto obchodních podmínek pouze doplní údaje nezbytné pro vznik návrhu 

smlouvy (zejména vlastní identifikaèní údaje, cenu a pøípadné dal�í údaje, jejich� doplnìní 

text obchodních podmínek pøedpokládá) a následnì takto doplnìné obchodní podmínky 

pøedlo�í jako svùj návrh smlouvy na veøejnou zakázku. 

 

 



 

   

 

Smlouva o dílo  

è. 01/2022/Pu 
 

�Rekonstrukce støechy na hlavním objektu 

Z� Východní 1602, Varnsdorf, na p.è. 1423 k.ú. Varnsdorf.� 
  

 
uzavøená podle zákona è. 89/2012 Sb. � obèanského zákoníku, zejména § 2586 a násl., 

v platném znìní (dále jen �Obèanský zákoník�) 
 

 
Objednatel: Mìsto Varnsdorf, námìstí E. Bene�e 470, Varnsdorf 
Sídlo:  námìstí E. Bene�e 470, 407 47 Varnsdorf 
IÈ:  00261718 
Bank.spojení: Èeská spoøitelna a.s.,  è.ú. 19-0921388329/0800   
Zastoupený: ThMgr. Rolandem Sollochem, starostou mìsta  
Osoba oprávnìná jednat ve vìcech technických: Ing. Jaroslav Beránek, Jana Puschová 
                     ( dále jen objednatel ) 
a     
                                                        

Zhotovitel: WAKOS, s.r.o. 
Sídlo:  Dvoøákova 969, 408 01 Rumburk 
IÈ:  62241834 

DIÈ:  CZ62241834 

Zapsaný v obchodním rejstøíku: u Krajského soudu v Ústí nad Labem, oddíl C, vlo�ka 8072 
Bank.spojení: 255623306/0300 
Zastoupený: Jiøí Vytlaèil, Libor Kamenický � jednatelé 
Osoba oprávnìná jednat ve vìcech technických:  
  ( dále jen zhotovitel ) 

 

 

Èást I. 

Povinnosti zhotovitele 
 

1) Zhotovitel je povinen provést dílo na svùj náklad a své nebezpeèí ve smluvené dobì jako 

celek v souladu: 
a) se smlouvou o dílo, projektovou dokumentací a technickými podmínkami 
b) se stanovisky dotèených orgánù státní správy a samosprávy. 

2) Zhotovitel je povinen umo�nit výkon technického a autorského dozoru a koordinátora 

BOZP v souladu se smlouvou o dílo. 
3) Zhotovitel je povinen dodr�ovat hygienické limity pro hluk ze stavební èinnosti stanovené 

naøízením vlády è. 148/2006 Sb. Pøípadné pøekroèení stanovených limitù je mo�né pouze 

po pøedchozí dohodì se zástupci objednatele. 
4) Zhotovitel je povinen po celou dobu provádìní stavby zajistit bezpeèný pøístup do budovy 

v�em zamìstnancùm �koly, �kolákùm a doprovodu a subjektùm zaji��ujícím zásobování 

objektu. V pøípadì nedodr�ení vý�e uvedené povinnosti se zhotovitel zavazuje uhradit 
objednateli prokazatelnì vzniklou �kodu (napøíklad povinností uhradit nájemcùm 

nebytových prostor budovy u�lý zisk), a to s výjimkou pøípadù, kdy dùvody omezení 

provozu prokazatelnì nele�í na stranì zhotovitele.  



 

   

5) Zhotovitel odpovídá za èinnost poddodavatelù tak jako by dílo provádìl sám. 
Zhotovitel je povinen pøedat objednateli seznam poddodavatelù s uvedením druhu prací a 

rozsahu jejich subdodávky. Zhotovitel je povinen zabezpeèit ve svých poddodavatelských 
smlouvách splnìní povinností vyplývajících zhotoviteli ze smlouvy o dílo a to pøimìøenì 

k povaze a rozsahu subdodávky. 
Zmìna subdodavatele, prostøednictvím kterého zhotovitel prokázal kvalifikaci, je mo�ná 

jen ve výjimeèných a oprávnìných pøípadech a za okolností, které zhotovitel ani 

nezpùsobil ani nemohl ovlivnit, a s prokazatelným souhlasem zadavatele. Zhotovitel pøed 

zmìnou subdodavatele pøedlo�í zadavateli v�echny nezbytné doklady, po�adované v ZD a 

kterými musel dolo�it kvalifikaci pùvodní subdodavatel. Zadavatel ovìøí relevantnost 

v�ech dolo�ených dokladù a kvalifikaèních pøedpokladù nového subdodavatele, zda 

splòuje podmínky ZD a zadavatele daného zadávacího øízení. V pøípadì, �e zadavatel 

nerozhodne kladnì o této navrhované zmìnì subdodavatele (napø. z dùvodù nedolo�ení 

relevantních kvalifikaèních dokladù), není oprávnìn zhotovitel tohoto poddodavatele k 
plnìní zakázky pou�ít. V pøípadì splnìní kvalifikace poddodavatele nesmí objednatel bez 

záva�ných dùvodù souhlas se zmìnou poddodavatele odmítnout. 
 
 

Èást II. 

Povinnosti objednatele 
 

1) Hradit provádìné dílo dle smluvnì dohodnutého harmonogramu a platebních podmínek. 
2) Pøedat zhotoviteli pøed podpisem smlouvy: 

a) projektové dokumentace stavby vypracované Pavlem Hru�kou, ÈKAIT 0009178 (PD 

Rekonstrukce støe�ní krytiny na hlavním objektu Z� Východní 1602 ve Varnsdorfu 

leden2022).  
b) Projektovou dokumentaci pøedá objednatel zhotoviteli 2x v ti�tìné, a v              

elektronické formì, soupisu prací, dodávek a slu�eb v elektronické podobì. 
3)  Objednatel je povinen vèas poskytnout zhotoviteli souèinnost potøebnou pro jeho plnìní 

dle smlouvy o dílo a tìchto obchodních podmínek. 
 
 

Èást III. 

Pøedmìt a rozsah díla 
 

Dílem se rozumí: 
1) Zhotovení stavby specifikované smlouvou a projektovou dokumentací pøedanou 

objednatelem zhotoviteli. Zhotovením stavby se rozumí úplné, funkèní a bezvadné 
provedení v�ech stavebních a montá�ních prací a konstrukcí, vèetnì dodávek potøebných 

materiálù a zaøízení, nezbytných pro øádné dokonèení díla, dále provedení v�ech èinností 

souvisejících s dodávkou stavebních prací a konstrukcí, jejich� provedení je pro øádné 

dokonèení díla nezbytné, vèetnì koordinaèní a kompletaèní èinnosti celé stavby. Rozsah 
pøedmìtu dodávky stavby je vymezen projektovou dokumentací pøedanou objednatelem 
zhotoviteli. 

 
2) Zpracování dokumentace skuteèného provedení stavby. 

 
 
 
 
 



 

   

Èl. 1 

Zhotovení stavby 

1) Zhotovením stavby se rozumí úplné, funkèní a bezvadné provedení v�ech stavebních a 

montá�ních prací a konstrukcí, vèetnì dodávek potøebných materiálù a zaøízení nezbytných 
pro øádné dokonèení díla. 
 
2)  Souèástí dodávky stavby je i provedení v�ech èinností souvisejících s dodávkou stavebních 

prací a konstrukcí, jejich� provedení je pro øádné dokonèení díla nezbytné, zejména: 
 

a) zaji�tìní vytyèení ve�kerých in�enýrských sítí (napø. podzemní horkovodní vedení 

v místì stavby le�ení), odpovìdnost za jejich neporu�ení bìhem výstavby, 
b) zabezpeèení podmínek stanovených správci sítí (napø. práce v ochranném pásmu 

podzemního horkovodního vedení) 
c) v souladu s platnými rozhodnutími a vyjádøeními oznámit zahájení stavebních prací 

(napø. správcùm sítí apod.), 
d) zaji�tìní v�ech nezbytných prùzkumù nutných pro øádné provádìní a dokonèení díla, 
e) zaji�tìní a provedení v�ech opatøení organizaèního a stavebnì technologického 

charakteru k øádnému provedení díla, 
f) ve�keré práce a dodávky související s bezpeènostními opatøeními na ochranu lidí a 

majetku (zejména chodcù, u�ivatelù a náv�tìvníkù objektu nemocnice, který bude po 
celou dobu stavby v èástech nepøedaných jako staveni�tì u�íván a vozidel v místech 

dotèených stavbou) 
g) provedení opatøení k doèasné ochranì vzrostlých stromù, je� mají být zachovány, 

konstrukcí a staveb, opatøení k ochranì a zabezpeèení strojù a materiálù na staveni�ti, 
h) zpracování dílenské a výrobní dokumentace, je-li pro provedení stavby nezbytná, 
i) ostraha stavby a staveni�tì, zaji�tìní bezpeènosti práce a ochrany �ivotního prostøedí, 
j) projednání a zaji�tìní pøípadného zvlá�tního u�ívání komunikací a veøejných ploch 

vèetnì úhrady vymìøených poplatkù a nájemného, 
k) zaji�tìní dopravního znaèení k dopravním omezením, jejich údr�ba a pøemis�ování a 

následné odstranìní, 
l) zaji�tìní a provedení v�ech pøedepsaných èi dohodnutých zkou�ek a revizí 

vztahujících se k provádìnému dílu vèetnì poøízení protokolù, 
m) zaji�tìní atestù a dokladù o po�adovaných vlastnostech výrobkù (dle zákona è. 

22/1977 Sb. � prohlá�ení o shodì) a revizi ve�kerých elektrických zaøízení vè. 

bleskosvodu, 
n) zaji�tìní v�ech ostatních nezbytných zkou�ek, atestù a revizí podle ÈSN a pøípadných 

jiných právních nebo technických pøedpisù platných v dobì provádìní a pøedání díla, 

kterými bude prokázáno dosa�ení pøedepsané kvality a pøedepsaných technických 

parametrù díla 
o) zøízení a odstranìní zaøízení staveni�tì vèetnì napojení na in�enýrské sítì, 
p) odvoz, ulo�ení a likvidace odpadù v souladu s pøíslu�nými právními pøedpisy, 
q) uvedení v�ech povrchù dotèených stavbou do pùvodního stavu (napø. vnitøní a vnìj�í 

úpravy povrchù objektu polikliniky, venkovní zpevnìné plochy, zeleò)  
r) zaji�tìní zimních opatøení, osvìtlení pracovi��, je-li to pro realizaci díla nutné, 
s) koordinaèní a kompletaèní èinnost celé stavby, 
t) provádìní denního úklidu staveni�tì, prùbì�né odstraòování zneèi�tìní komunikací èi 

�kod na nich. 
 
 
 
 
 



 

   

Èl. 2 

Dokumentace skuteèného provedení stavby 

1) Dokumentace skuteèného provedení stavby bude provedena podle následujících zásad: 
a) do projektové dokumentace schválené stavebním úøadem budou zøetelnì vyznaèeny 

v�echny zmìny, k nim� do�lo v prùbìhu zhotovení díla, 
b) ty èásti projektové dokumentace, u kterých nedo�lo k �ádným zmìnám, budou 

oznaèeny nápisem �beze zmìn�, 
c) ka�dý výkres (v ti�tìné formì) dokumentace skuteèného provedení stavby bude 

opatøen jménem a pøíjmením zpracovatele dokumentace skuteèného provedení stavby, 

jeho podpisem, datem a razítkem zhotovitele, 
d) u výkresù obsahujících zmìnu proti projektové dokumentaci schválené stavebním 

úøadem bude umístìn odkaz na doklad, ze kterého bude vyplývat projednání zmìny 

s odpovìdnou osobou objednatele a její souhlasné stanovisko pøípadnì na doklad, jím� 

byla zmìna povolena pøíslu�ným stavebním úøadem èi jinou jej nahrazující autoritou. 
2) Dokumentaci skuteèného provedení stavby zhotovitel pøedá objednateli 2x v ti�tìné 

formì. 
 

Èl. 3 

Termíny plnìní 

 

1) Zhotovitel se zavazuje k øádnému provedení díla ve lhùtì nejpozdìji do 160 kalendáøních 

dnù od pøedání staveni�tì. 
 

 

Èást IV. 

Cena díla 
 

1) Cena za provedení díla je obìma smluvními stranami sjednána v souladu se zákonem o 

cenách v platném znìní takto: 
 

 

Cena v Kè bez DPH 
 

                                        6 795 293,39 Kè 
 
        Rezerva (5% z ceny díla) 

 

                                            339 764,67 Kè 
  

        Cena díla vèetnì rezervy bez DPH 
 

 

                                         7 135 058,06 Kè 
 

DPH v Kè 21 % 
 

                                        1 498 362,19 Kè 
 

Celková cena v Kè vèetnì DPH 
 

                                      8 633 420,25 Kè 

 
2) Cena díla je stanovena na základì zadávací dokumentace pøedané objednatelem 

zhotoviteli v zadávacím øízení. Pro obsah ceny díla je rozhodující soupis prací, dodávek a 

slu�eb vèetnì výkazu výmìr. 
3) Cena díla obsahuje ve�keré náklady a zisk zhotovitele nezbytné k øádnému a vèasnému 

provedení díla. 
4) Cena díla obsahuje mimo vlastní provedení díla také náklady zejména na: 

a) vybudování, provoz, udr�ování a odstranìní zaøízení staveni�tì, 
b) zabezpeèení bezpeènosti a hygieny práce, 
c) zabezpeèení ochrany stávajících �kolních zaøízení dle pokynù øeditelky �koly proti 

mechanickému po�kození, pra�nosti a jiných negativních vlivù vznikajících pøi 

zhotovování díla.  



 

   

d) opatøení k ochranì �ivotního prostøedí, 
e) náklady na sjednaná poji�tìní 
f) zaji�tìní podmínek pro èinnost autorského a technického dozoru, 
g) koordinaèní a kompletaèní èinnost, 
h) poplatky spojené se záborem veøejného prostranství, odvozem a ulo�ením odpadu, 
i) zaji�tìní nezbytných dopravních opatøení, 
j) zaji�tìní v�ech nutných zkou�ek 
k) souèinnost v øízení se stavebním úøadem o u�ívání dokonèené stavby, pøípadnì o 

vydání kolaudaèního souhlasu. 
5) Cena díla obsahuje i náklady související s plnìním dohodnutých platebních podmínek. 
6) Cena díla obsahuje pøedpokládaný vývoj cen vstupních nákladù a pøedpokládané zvý�ení 

ceny v závislosti na èase plnìní, a to a� do termínu dokonèení díla sjednaného ve smlouvì. 
7) Zhotovitelem ocenìný soupis prací, dodávek a slu�eb tvoøí polo�kový rozpoèet. 

Polo�kové rozpoèty stavebních objektù a provozních souborù slou�í k vykazování 

finanèních objemù mìsíèních soupisù provedených prací a k ocenìní víceprací a 

ménìprací èi zmìn.  
8) Cenu díla lze mìnit pouze za podmínek uvedených v èásti V. Zmìna ceny. 
9) Vý�e uvedená rezerva ve vý�i 5% z ceny díla je urèena pouze na vícepráce, které budou 

pøedstavovat objektivní, vìcnì správné a nepøedvídatelné náklady, nutné pro realizaci 
díla a tedy k naplnìní cílù a parametrù projektu. Zhotoviteli nevzniká automaticky nárok 

na uhrazení víceprací. 
 

 

Èást V. 

Zmìna ceny 
 

1) Zhotovitel je povinen ke ka�dé zmìnì v mno�ství nebo kvalitì provádìných prací, která je 

zapsána a odsouhlasena ve stavebním deníku, zpracovat zmìnový list, který je podkladem 

pro zpracování dodatku smlouvy. 
2) Zmìna ceny díla je mo�ná pouze pøi vzniku následujících okolností: 

a) víceprací � zhotovitel provede práce, dodávky nebo slu�by, které nejsou zahrnuté 
v pøedmìtu díla dle smlouvy ani jejich cena ve sjednané cenì a zhotovitel se 

s objednatelem dohodl na provedení prací (vy�ádané vícepráce), 
b) ménìprací � zhotovitel neprovede práce, dodávky nebo slu�by, které jsou zahrnuté 

v pøedmìtu díla a jejich cena ve sjednané cenì a objednatel jejich vyjmutí z pøedmìtu 

díla po�aduje, ani� by byl ohro�en výsledek sjednaných zkou�ek a kompletnost díla, 
c) pøi realizaci díla se vyskytnou skuteènosti, které nebyly v dobì sjednání smlouvy 

známy a zhotovitel je nezavinil ani nemohl pøedvídat a tyto skuteènosti mají 

prokazatelný vliv na cenu díla (vynucené vícepráce) 
d) pøi kontrole projektové dokumentace zjistí zhotovitel vady, nebo její nevhodnost èi 

neúplnost (dále jen vady projektové dokumentace), které mají vliv na sjednanou cenu 
díla. 

e) pøi realizaci stavby se zjistí skuteènosti odli�né od projektové dokumentace pøedané 

objednatelem 
3) Zmìna ceny díla z dùvodu víceprací: 

a) zhotovitel provede ocenìní soupisu stavebních prací, dodávek a slu�eb vèetnì výkazu 

výmìr (odsouhlaseného obìma smluvními stranami), je� mají být provedeny navíc, 

s odpoètem tìch prací, je� mají být vypu�tìny èi nahrazeny. Ocenìní bude provedeno 
jednotkovými cenami dle polo�kového rozpoètu. V pøípadì, �e bude jednotková cena 
dle rozpoètu vy��í o více ne� 50% ceny, která by byla stanovena podle è.V odst. 3b), 



 

   

pou�ije zhotovitel pro ocenìní takové polo�ky cenu podle è.V odst. 3b) zvìt�enou 

koeficientem max. 1,5.  
b) pokud práce a dodávky tvoøící vícepráce nebudou v polo�kovém rozpoètu obsa�eny, 

pak zhotovitel pou�ije jednotkové ceny ve vý�i odpovídající cenám v obecnì známých 

sbornících doporuèených cen (napø. oznaèení sborníkù RTS, a.s. nebo ÚRS Praha, 

a.s.) pro to období, ve kterém mají být vícepráce realizovány, pøièem� úèastníci ve 

smlouvì dohodnou, který z tìchto sborníkù budou pro dané pøípady aplikovat, 
c) na základì dohody mezi objednatelem a zhotovitelem, pøedev�ím v pøípadech, kdy se 

dané polo�ky stavebních prací, dodávek a slu�eb v obecnì známých sbornících 

doporuèených cen nenabízejí, mohou být jednotkové ceny stanoveny individuální 

kalkulací zhotovitele, 
4) Zmìna ceny díla z dùvodu ménìprací 

a) zhotovitel zpracuje písemný seznam ménìprací formou soupisu stavebních prací, 

dodávek a slu�eb vèetnì výkazu výmìr, který odsouhlasí s objednatelem, 
b) zhotovitel provede ocenìní soupisu odsouhlaseného obìma smluvními stranami ve 

vý�i jednotkových cen polo�kových rozpoètù, 
c) v cenì ménìprací je nutno zohlednit také odpovídající podíl ostatních nákladù stavby 

ve vý�i odpovídající jejich podílu v polo�kových rozpoètech, 
d) objednatel je oprávnìn po�adovat neprovedení nìkterých prací, nebo jejich provedení 

ve zmen�eném rozsahu, pøípadnì i zámìnu nìkterých materiálù, a to pouze za 
pøedpokladu, �e tím nebudou zmìnìny technické parametry díla a pøedepsané 

standardy dle schválené projektové dokumentace. Zmìny nesmí být v rozporu 
s po�adavky BOZP. 

5) Zmìna ceny díla z dùvodu prodlou�ení termínu dokonèení díla z dùvodu nikoliv na stranì 
zhotovitele: 
a) zmìna ceny se týká pouze prací neprovedených v pùvodních termínech dle 

harmonogramu 
b) jednotkové ceny uvedené v polo�kovém rozpoètu se pro tyto práce pøepoètou 

koeficientem odpovídajícím meziroèním nárùstùm a s takto navý�enými jednotkovými 

cenami vypracuje zhotovitel nový polo�kový rozpoèet pro práce provádìné 

v prodlou�eném termínu. 
6) Zhotovitel nemá právo domáhat se navý�ení ceny díla z dùvodù chyb nebo nedostatkù 

v polo�kovém rozpoètu, pokud jsou tyto chyby dùsledkem nepøesného nebo neúplného 

ocenìní soupisu prací, dodávek a slu�eb vèetnì výkazu výmìr zhotovitelem. 
 

 

Èást VI. 

Platební podmínky 
 

 

Èl. 1 

Zálohy 

Objednatel neposkytne zhotoviteli zálohu. 
 

Èl. 2 

Fakturace 

 
1) Nejpozdìji do 14 dnù od pøedání staveni�tì pøedlo�í zhotovitel objednateli podrobný 

platební kalendáø a harmonogram prací s plánovaným poètem nasazených zamìstnancù 
(vlastních i poddodavatelù) a v prùbìhu realizace bude zhotovitel pravidelnì jednou za 

mìsíc provádìt jejich aktualizaci. 



 

   

2) Cena díla bude hrazena prùbì�nì na základì dílèích faktur, vystavených zhotovitelem 
podle skuteènì provedeného objemu prací. Fakturace bude provádìna mìsíènì, v�dy 

k poslednímu dni v mìsíci. Zhotovitel pøedlo�í objednateli v�dy nejpozdìji 5 dní pøed 

vystavením faktury soupis provedených prací ocenìný v souladu se zpùsobem sjednaným 

ve smlouvì o dílo.  
3) Objednatel je povinen se k tomuto soupisu vyjádøit nejpozdìji do 5 dnù ode dne jeho 

obdr�ení. 
4) Odsouhlasený soupis provedených prací je nedílnou souèástí faktury. Bez tohoto soupisu 

je faktura neúplná. 
5) Objednatel vyzve zhotovitele k doplnìní faktury z dùvodu neúplnosti nejpozdìji do 14 

dnù ode dne, kdy fakturu obdr�el. Objednatel má v této lhùtì právo vrátit doporuèeným 

dopisem fakturu s uvedením dùvodu, pro které fakturu vrací. V takovém pøípadì 
zhotovitel fakturu opraví a za�le objednateli znovu s novou lhùtou splatnosti. 

6) Objednatel hradí faktury vystavené zhotovitelem v souladu s èlánkem 2 této èásti a� do 

dosa�ení 95% z celkové ceny díla bez DPH. Takto proplacené práce se prohla�ují za dílèí 

zdanitelná plnìní v�dy k poslednímu dni v mìsíci. Zbývajících 5% z ceny díla bude 

pozastaveno dle èl. 3 této èásti podmínek. 
7) Koneèné vyúètování � závìreènou fakturu vystaví zhotovitel do 15 kalendáøních dnù od 

ukonèení pøejímacího øízení. 
Èl. 3 

Pozastávka 

1) Èástka, rovnající se 5% z ceny díla bez DPH - zádr�né, slou�í k zaji�tìní závazkù 

z øádného provedení díla a záruky na dílo. Pozastávka bude objednatelem zhotoviteli 
uvolnìna v závìreèné platbì podle vý�e uvedených podmínek bezodkladnì (do 15 dnù) po 
uplynutí záruèní lhùty.  

2) Po uplynutí 12 mìsícù od úspì�ného pøedání díla je zhotovitel oprávnìn po�adovat 

nahrazení zádr�ného bankovní zárukou. 
 

Èl. 4 

Lhùty splatnosti 

1) Zhotovitel na ka�dé faktuøe za provedené práce i na koneèné faktuøe uvede jako den 

splatnosti datum odpovídající lhùtì splatnosti 30 dnù od data doruèení faktury objednateli. 
Stejná lhùta platí i pro úhradu zádr�ného. Za doruèení faktury se pova�uje den pøedání 
nebo doruèení po�tou na podatelnu objednatele. 

2) Penì�itý závazek objednatele se pova�uje za splnìný v den, kdy je èástka pøipsána na úèet 

zhotovitele. 
3) Pøi prodlení objednatele s úhradou faktur po jejich splatnosti o více jak 30 dnù je 

zhotovitel oprávnìn o dobu shodnou s dobou prodlení s úhradou faktury prodlou�it termín 

dokonèení díla. 
4) Zhotovitel má v pøípadì prodlení objednatele s úhradou fakturovaných èástek 

(nezaplacení v termínu splatnosti) nárok na úrok z prodlení. 
 

Èl. 5 

Platby za vícepráce 

1) Pokud se na díle vyskytnou vícepráce, s jejich� provedením objednatel souhlasí, bude 

jejich cena na faktuøe uvedena samostatnì. 
2) Taková faktura musí kromì jiných ní�e uvedených nále�itostí obsahovat i odkaz na 

dokument, kterým byly vícepráce sjednány a odsouhlaseny (dodatek ke smlouvì o dílo). 
 

 

 



 

   

Èl. 6 

Nále�itosti faktury 

1) Faktury zhotovitele musí formou a obsahem odpovídat zákonu o úèetnictví a zákonu o 

dani z pøidané hodnoty a musí obsahovat: 
a) oznaèení daòového dokladu a jeho poøadové èíslo, 
b) identifikaèní údaje objednatele, 
c) identifikaèní údaje zhotovitele, 
d) oznaèení banky a èíslo úètu, na který má být úhrada provedena, 
e) popis plnìní, 
f) datum vystavení a odeslání faktury, 
g) datum uskuteènìní zdanitelného plnìní, 
h) datum splatnosti, 
i) vý�i èástky bez DPH celkem  
j) podpis a jméno osoby, která fakturu vystavila. 

 
2) Pøílohou k faktuøe musí být soupis provedených prací ocenìný zpùsobem dohodnutým ve 

smlouvì. 
 

Èl. 7 

Zápoèet pohledávek 

1)  Ve�keré vzájemné splatné pohledávky související s realizací pøedmìtu plnìní dle tìchto 

obchodních podmínek je mo�né zapoèítat. 
 

 

Èást VII. 

Vlastnictví díla a nebezpeèí �kody 
 

Èl. 1 

Vlastnictví díla 

Vlastníkem zhotovovaného díla je objednatel.   
 

Èl. 2 

Nebezpeèí �kody na díle 

1) �kodou na díle je ztráta, znièení, po�kození nebo znehodnocení vìci bez ohledu na to, 

z jakých pøíèin k nim do�lo. 
2) Nebezpeèí �kody na díle nese od poèátku zhotovitel, a to a� do doby øádného pøedání a 

pøevzetí díla mezi zhotovitelem a objednatelem. 
 

Èl. 3 

Odpovìdnost zhotovitele za �kodu a povinnost �kodu nahradit 

1) Pokud èinností zhotovitele dojde ke zpùsobení �kody objednateli nebo tøetím osobám, 
napø. z titulu opomenutí, nedbalosti nebo neplnìním podmínek vyplývajících ze zákona, 

technických nebo jiných norem nebo vyplývajících z této smlouvy je zhotovitel povinen 

bez zbyteèného odkladu tuto �kodu odstranit a není-li to mo�né, tak finanènì uhradit. 

Ve�keré náklady s tím spojené nese zhotovitel. 
2) Zhotovitel zodpovídá i za �kodu na díle zpùsobenou èinností tìch, kteøí pro nìj dílo 

provádìjí. 
3) Zhotovitel odpovídá té� za �kodu zpùsobenou okolnostmi, které mají pùvod v povaze 

strojù nebo jiných vìcí, které zhotovitel pou�il nebo hodlal pou�ít pøi provádìní díla. 
 



 

   

Èást VIII. 

Poji�tìní zhotovitele a díla 
 

Èl. 1 

Poji�tìní zhotovitele � odpovìdnost za �kodu zpùsobenou tøetím osobám 

1) Poji�tìní odpovìdnosti za �kodu z výkonu podnikatelské èinnosti kryje �kody na vìcech 

vzniklé po�kozením, znièením nebo pohøe�ováním a na zdraví (úrazem nebo nemocí): 
a) zpùsobené provozní èinností, 
b) zpùsobené vadným výrobkem, 
c) vzniklé v souvislosti s poskytovanými slu�bami 
d) vzniklé v souvislosti s vlastnictvím nemovitosti 
e) vzniklé na vìcech zamìstnancù. 

2) Zhotovitel je povinen být poji�tìn proti �kodám zpùsobeným jeho èinností vèetnì 

mo�ných �kod zpùsobených pracovníky zhotovitele, a to do vý�e odpovídající mo�ným 

rizikùm ve vztahu k charakteru stavby a jejímu okolí a to po celou dobu provádìní díla. 

Pojistná èástka bude minimálnì ve vý�i ceny díla. 
3) Zhotovitel je povinen pøedlo�it objednateli doklady o poji�tìní po podpisu smlouvy o dílo, 

nejpozdìji v�ak k datu pøedání a pøevzetí staveni�tì. 

4) Nepøedlo�ení dokladù zhotovitelem o poji�tìní odpovìdnosti za �kodu objednateli je 

poru�ením smlouvy, které opravòuje objednatele k odstoupení od smlouvy.   
5) Poji�tìní musí být sjednáno min. do vý�e ceny díla. 

 

Èl. 2 

Poji�tìní zhotovitele � zákonné poji�tìní zamìstnancù 

Zhotovitel je povinen být po celou dobu provádìní díla poji�tìn pro pøípad své odpovìdnosti 

za �kodu pøi pracovním úrazu nebo nemoci z povolání svých zamìstnancù. 
 

Èl. 3 

Poji�tìní poddodavatelù 

Povinnost obou poji�tìní podle èásti VIII èl. 1 a 2 se v plné míøe vztahuje také na 

poddodavatele. 
Èl. 4 

Poji�tìní díla � stavebnì montá�ní poji�tìní 

1) Poji�tìní stavebních a montá�ních rizik pokrývá �kody, které mohou vzniknout v prùbìhu 

stavby. Vztahuje se na �kody na stavbì, konstrukci budovaného díla, stavebních strojích a 

na zaøízení staveni�tì proti v�em mo�ným rizikùm na celou dobu provádìní stavby a� do 

termínu pøedání a pøevzetí díla. 
2) Zhotovitel je povinen pøedlo�it objednateli doklady o poji�tìní po podpisu smlouvy o dílo, 

nejpozdìji v�ak k datu pøedání a pøevzetí staveni�tì. 
3) Nepøedlo�ení dokladù zhotovitelem o poji�tìní díla objednateli je poru�ením smlouvy, 

které opravòuje objednatele k odstoupení od smlouvy.  
4) Poji�tìní musí být sjednáno do vý�e ceny díla, a to na celou dobu provádìní díla a� do 

termínu pøedání a pøevzetí díla. 
 

Èl. 5 

Povinnosti smluvních stran pøi vzniku pojistné události 

1) Pøi vzniku pojistné události zabezpeèuje ve�keré úkony vùèi pojistiteli zhotovitel. 
Zhotovitel je souèasnì povinen informovat objednatele o ve�kerých skuteènostech 

spojených s pojistnou událostí. 
2) Smluvní strany jsou povinny v souvislosti s pojistnou událostí poskytovat si ve�kerou 

souèinnost, která je v jejich mo�nostech. 



 

   

3) Náklady na poji�tìní nese zhotovitel v rámci ceny díla. 
 

 
 

Èást IX. 

Staveni�tì 

 
Èl. 1  

Pøedání a pøevzetí staveni�tì 

1) Objednatel je povinen pøedat a zhotovitel pøevzít staveni�tì (nebo jeho ucelenou èást) 

prosté faktických vad v termínu do 10 dnù od doruèení písemné výzvy  objednatele 
zhotoviteli, nejpozdìji v�ak. do 15 dnù od podpisu smlouvy o dílo. 

2) Zhotovitel bere na vìdomí, �e po celou dobu stavby trvají práva provozovatele a u�ivatele 
objektu. Zhotovitel se zavazuje respektovat oprávnìné po�adavky Z� Východní 1602, 
Varnsdorf, které stanoví pøi pøedání staveni�tì s ohledem na zachování bezpeèného 

provozu v areálu �koly. 
3) Nepøedání staveni�tì objednatelem ani v dodateèné pøimìøené lhùtì je poru�ením 

smlouvy, které opravòuje zhotovitele k odstoupení od smlouvy. 
 

 

Èl. 2 

Organizace pøedání a pøevzetí staveni�tì 

1) O pøedání a pøevzetí staveni�tì vyhotoví objednatel písemný protokol, který obì strany 

podepí�í. 
2) Za den pøedání a pøevzetí staveni�tì se pova�uje den, kdy dojde k oboustrannému podpisu 

pøíslu�ného protokolu. 
3) Souèástí pøedání a pøevzetí staveni�tì je i pøedání dokumentù objednatelem zhotoviteli 

nezbytných pro øádné u�ívání staveni�tì, pokud nebyly tyto doklady pøedány døíve, a to 

zejména: 
a) vytyèovací schéma staveni�tì 
b) vyznaèení pøístupových a pøíjezdových cest, 
c) doklady s informací o výskytu stávajících; in�enýrských sítí v prostoru staveni�tì, 

pøípadnì i na pøilehlých pozemcích, které budou provádìním díla dotèeny, vèetnì 

podmínek správcù nebo vlastníkù tìchto sítí. 
 

Èl. 3 

Ochrana stávajících podzemních in�enýrských sítí 

1) Po pøevzetí staveni�tì, pøed vlastním zahájením stavebních prací, je zhotovitel povinen 

zajistit vytýèení stávajících in�enýrských sítí na staveni�ti a pøilehlých pozemcích 

dotèených provádìním díla a tyto vhodným zpùsobem chránit tak, aby v prùbìhu 

provádìní díla nedo�lo k jejich po�kození. 
2) Zhotovitel je povinen dodr�ovat v�echny podmínky správcù nebo vlastníkù sítí a nese 

ve�keré dùsledky a �kody vzniklé jejich nedodr�ením. 
3) Dojde-li k po�kození stávajících in�enýrských sítí, které byly øádnì vytýèeny, pøípadnì 

in�enýrských sítí, jejich� vytýèení zhotovitel nezajistil, nese ve�keré náklady na jejich 

uvedení do pùvodního stavu zhotovitel vèetnì pøípadných �kod, pokut apod. 
 

Èl. 4 

Vybudování zaøízení staveni�tì 

1) Provozní, sociální a pøípadnì i výrobní zaøízení staveni�tì zabezpeèuje zhotovitel 

v souladu se svými potøebami, po�adavky objednatele pro výkon technického a 



 

   

autorského dozoru uvedenými v zadávací dokumentaci a respektováním projektové 

dokumentace pøedané objednatelem. 
2) Náklady na projekt, vybudování, zprovoznìní, údr�bu, likvidaci a vyklizení zaøízení 

staveni�tì jsou zahrnuty v cenì díla. 
3) Jako souèást zaøízení staveni�tì zajistí zhotovitel i rozvod potøebných médií na staveni�ti a 

jejich pøipojení na odbìrná místa urèená objednatelem (bude upøesnìno pøi pøedání 

staveni�tì). Zhotovitel je povinen zabezpeèit samostatná mìøící místa na úhradu jím 

spotøebovaných energií a tyto uhradit.  
4) Zhotovitel je povinen poskytnout objednateli a osobám vykonávajícím funkci technického 

a autorského dozoru a koordinátora BOZP provozní prostory a zaøízení nezbytné pro 

výkon jejich funkce pøi realizaci díla. Pokud není ve smlouvì uvedeno jinak, pøedpokládá 

se prostor minimálnì 1 kanceláøe o plo�e 9m
2 napojené na zdroje elektøiny a topení. 

Náklady s tímto spojené jsou v cenì díla vèetnì energií. 
 

Èl. 5 

U�ívání staveni�tì 

1) Zhotovitel je povinen u�ívat staveni�tì pouze pro úèely související s provádìním díla a pøi 

u�ívání staveni�tì je povinen dodr�ovat ve�keré právní pøedpisy. 
2) Odvod srá�kových, odpadních a technologických vod ze staveni�tì zaji��uje zhotovitel a 

je povinen dbát na to, aby nedocházelo k podmáèení staveni�tì nebo okolních ploch. 

Pokud k této èinnosti vyu�ije veøejných stokových sítí, je povinen tuto skuteènost 

projednat s vlastníkem tìchto sítí. 
3) Støe�ení staveni�tì (vèetnì strojního zaøízení, vybavení a stavebního materiálu) jde na 

vrub zhotovitele.  
4) Zhotovitel není oprávnìn vyu�ívat staveni�tì k ubytování osob. 
5) Zhotovitel je povinen umístit na staveni�ti �títek s identifikaèními údaji, který mu pøedal 

objednatel  a  informaèní tabuli v provedení a rozmìrech obvyklých, s uvedením údajù o 

stavbì a údajù o zhotoviteli, objednateli a o osobách vykonávajících funkci technického a 

autorského dozoru. Zhotovitel je povinen tuto identifikaèní tabuli udr�ovat, na základì 

údajù pøedaných objednatelem, v aktuálním stavu. 
6) Jiné informaèní tabule èi reklamy lze na staveni�ti umístit pouze se souhlasem 

objednatele. 
 

Èl. 6 

Podmínky u�ívání veøejných prostranství a komunikací 

1) Ve�kerá potøebná povolení k u�ívání veøejných ploch, pøípadnì rozkopávkám nebo 

pøekopùm veøejných komunikací zaji��uje zhotovitel a nese ve�keré pøípadné poplatky. 
2) Jestli�e v souvislosti s provozem staveni�tì nebo provádìním díla bude tøeba umístit nebo 

pøemístit dopravní znaèky podle pøedpisù o pozemních komunikacích, obstará tyto práce 

zhotovitel. 
3) Zhotovitel dále zodpovídá i za umis�ování, pøemis�ování a udr�ování dopravních znaèek 

v souvislosti s prùbìhem provádìní prací. Jakékoliv pokuty èi náhrady �kod vzniklých 

v této souvislosti jdou k tí�i zhotovitele. 
4) Zhotovitel je povinen udr�ovat na staveni�ti poøádek. 
5) Zhotovitel je povinen prùbì�nì ze staveni�tì odstraòovat v�echny druhy odpadù, stavební 

suti a nepotøebného materiálu. 
6) Zhotovitel je rovnì� povinen zabezpeèit, aby odpad vzniklý z jeho èinnosti nebo stavební 

materiál nebyl umís�ován mimo staveni�tì. 
 
 
 



 

   

Èl. 7 

Vyklizení staveni�tì 

1) Lhùta pro odstranìní zaøízení staveni�tì a vyklizení staveni�tì je nejpozdìji do 15 dnù ode 

dne pøedání a pøevzetí díla, pokud v protokolu o pøedání a pøevzetí není dohodnuto jinak 

(zejména jde-li o ponechání zaøízení, nutných pro zabezpeèení odstranìní vad a nedodìlkù 

díla ve smyslu protokolu o pøedání a pøevzetí díla). 
2) Nevyklidí-li zhotovitel staveni�tì ve sjednaném termínu, je objednatel oprávnìn 

zabezpeèit vyklizení staveni�tì tøetí osobou a náklady s tím spojené uhradí objednateli 

zhotovitel. 
3) Smluvní strany sepí�í na závìr protokol o vyklizení staveni�tì. 
  
 

Èást X. 

Provádìní díla 
 

Èl. 1 

Kontrola projektové dokumentace 

1) Zhotovitel je povinen pøezkoumat pøedanou projektovou dokumentaci a bez zbyteèného 

odkladu od jejího pøedání, nejpozdìji v�ak pøed zahájením prací na pøíslu�né èásti díla, 

pøedat objednateli pøípadný soupis zøejmých vad a nedostatkù pøedané projektové 

dokumentace vèetnì návrhù na jejich odstranìní s dopadem na cenu díla. 
2) Postup pøi odstranìní zji�tìných vad projektové dokumentace se øídí ustanoveními v èásti 

XVI. Zmìna smlouvy. 
3) Za správnost a úplnost pøedané projektové dokumentace nese odpovìdnost objednatel. 

 
Èl. 2 

Zahájení prací 

1) Zhotovitel zahájí èinnosti vedoucí k dokonèení stavby dnem pøedání pøevzetí staveni�tì. 
2) Pokud zhotovitel nezahájí èinnosti vedoucí ke zdárnému dokonèení stavby do 15dnù ode 

dne pøedání a pøevzetí staveni�tì ani v dodateèné pøimìøené lhùtì, je objednatel oprávnìn 

odstoupit od smlouvy. 
 

Èl. 3 

Harmonogram postupu výstavby 

1) Zhotovitel je povinen pøedlo�it objednateli do 14dnù po podpisu smlouvy harmonogram 

provádìní díla, respektující zadávací po�adavky objednatele. 
2) Harmonogram zaèíná termínem pøedání a pøevzetí staveni�tì a konèí termínem pøedání a 

pøevzetí díla vèetnì lhùty pro vyklizení staveni�tì. 
3) V tomto harmonogramu musí být uvedeny základní druhy prací a u nich uveden 

pøedpokládaný termín realizace, plánovaný poèet nasazených pracovníkù, kteøí se budou 

na jejich provádìní podílet (vlastních i poddodavatele) a finanèní objem provádìných 

prací v jednotlivých mìsících provádìní díla. 
4) V harmonogramu musí být uvedeny také termíny stavební pøipravenosti pro zahájení prací 

poddodavatelù. 
5) Pokud jsou pøi provádìní stavby poskytovány dodávky èi práce jinými osobami pøímo pro 

objednatele, je objednatel povinen do pøedlo�eného harmonogramu vyznaèit termín 

stavební pøipravenosti a provádìní tìchto pøímých dodávek. 
6) Zhotovitel je povinen udr�ovat harmonogram postupu výstavby v aktuálním stavu a 

v pøípadì zmìny v�dy pøedat objednateli aktualizovaný harmonogram postupu výstavby 

v podrobnostech odpovídajících pùvodnímu harmonogramu. 
 



 

   

Èl. 4 

Pokyny objednatele 

1) Pøi provádìní díla postupuje zhotovitel samostatnì. Zhotovitel se v�ak zavazuje brát 

v úvahu ve�keré upozornìní a pokyny objednatele, týkající se realizace pøedmìtného díla 

a upozoròující na mo�né poru�ování smluvních povinností zhotovitele. 
2) Zhotovitel je povinen upozornit objednatele bez zbyteèného odkladu na nevhodnou 

povahu vìcí pøevzatých od objednatele nebo pokynù daných mu objednatelem 
k provedení díla, jestli�e zhotovitel mohl tuto nevhodnost zjistit pøi vynalo�ení odborné 

péèe (pøedev�ím se mù�e jednat o zji�tìnou vadu projektové dokumentace). 
3) Zhotovitel do doby obdr�ení nových pokynù od objednatele, je oprávnìn pøeru�it 

provádìní prací, pokud je to nezbytnì nutné. O tuto dobu pøeru�ení má zhotovitel nárok na 

prodlou�ení termínu dokonèení díla, pøípadnì náhradu vzniklých více nákladù. 
4) Objednatel je povinen upozornit zhotovitele bez zbyteèného odkladu na nevhodné 

provádìní díla a na nové skuteènosti, týkající se pøedmìtného díla, které zjistil v prùbìhu 

výstavby. 
 

Èl. 5 

Kontrola provádìní prací 

1) Objednatel je oprávnìn kontrolovat provádìní díla, zjistí-li objednatel, �e zhotovitel 

provádí dílo v rozporu s povinnostmi vyplývajícími ze smlouvy nebo obecnì závazných 

právních pøedpisù, je objednatel oprávnìn do�adovat se toho, aby zhotovitel odstranil 

vady vzniklé vadným provádìním a dílo provádìl øádným zpùsobem. Jestli�e zhotovitel 

tak neuèiní ani v dodateènì pøimìøené lhùtì, jedná se o poru�ení smlouvy, které opravòuje 

objednatele k odstoupení od smlouvy. 
2) Zhotovitel je povinen vyzvat objednatele ke kontrole a provìøení prací, které v dal�ím 

postupu budou zakryty nebo se stanou nepøístupnými (postaèí zápis ve stavebním deníku). 

Zhotovitel je povinen vyzvat objednatele nejménì 3 pracovní dny pøed termínem, v nìm� 
budou pøedmìtné práce zakryty. 

3) Pokud se objednatel ke kontrole pøes vèasné písemné vyzvání nedostaví, je zhotovitel 

oprávnìn pøedmìtné práce zakrýt. Bude-li v tomto pøípadì objednatel dodateènì 

po�adovat jejich odkrytí, je zhotovitel povinen toto odkrytí provést na náklady 

objednatele. Pokud se v�ak zjistí, �e práce nebyly øádnì provedeny, nese ve�keré náklady 

spojené s odkrytím prací, opravou chybného stavu a následným zakrytím zhotovitel. 
 

Èl. 6 

Dodr�ování podmínek stanovisek pøíslu�ných orgánù a organizací 

1) Zhotovitel se zavazuje dodr�et pøi provádìní díla ve�keré podmínky vyplývající 

z rozhodnutí a stanovisek pøíslu�ných orgánù a organizací. 
2) Pokud nesplnìním tìchto podmínek vznikne objednateli �koda, hradí ji zhotovitel v plném 

rozsahu. Tuto povinnost nemá, proká�e-li, �e �kodì nemohl zabránit ani v pøípadì 

vynalo�ení ve�keré péèe, kterou na nìm lze spravedlivì po�adovat. 
 

Èl. 7 

Dodr�ování zásad ochrany �ivotního prostøedí 

1) Zhotovitel pøi provádìní díla provede ve�kerá potøebná opatøení, která zamezí ne�ádoucím 

vlivùm stavby na okolní prostøedí (zejména na nemovitosti pøiléhající ke staveni�ti) a je 

povinen dodr�ovat ve�keré podmínky vyplývající z právních pøedpisù øe�ících 

problematiku vlivu stavby na �ivotní prostøedí. 
2) Zhotovitel je povinen vést evidenci o v�ech druzích odpadù vzniklých z jeho èinnosti a 

vést evidenci o zpùsobu jejich ukládání a zne�kodòování ve smyslu zákona è. 185/2001 

Sb. odpadech v platném znìní.      



 

   

Èl. 8  

Kvalifikace pracovníkù zhotovitele 

1) Ve�keré odborné práce musí vykonávat pracovníci zhotovitele nebo jeho poddodavatele 
mající pøíslu�nou kvalifikaci. 

2) Doklad o kvalifikaci pracovníkù je zhotovitel na po�ádání objednatele povinen dolo�it. 
V pøípadì �e kvalifikace pøíslu�ného pracovníka nebude prokázána nejpozdìji následující 

pracovní den, je zhotovitel povinen takového pracovníka ze stavby odvolat. 
3) Objednatel je oprávnìn po zhotoviteli po�adovat, aby odvolal (nebo sám vyká�e ze 

stavby) jakoukoliv osobu zamìstnanou zhotovitelem na stavbì, která si poèíná tak, �e to 

ohro�uje bezpeènost a zdraví její èi jiných pracovníkù na stavbì (to se týká i po�ívání 

alkoholických èi návykových látek, které sni�ují jeho pracovní pozornost a povinnosti se 

pøi podezøení podrobit pøíslu�nému testu). 
 

 

Èl. 9 

Pou�ité materiály a výrobky 

1) Vìci, které jsou potøebné k provedení díla, je povinen opatøit zhotovitel. 
2) Pro stavbu mohou být pou�ity jen takové výrobky a konstrukce, jejich� vlastnosti 

z hlediska zpùsobilosti stavby pro navr�ený úèel zaruèují, �e stavba pøi správném 

provedení a bì�né údr�bì po dobu pøedpokládané existence splòuje po�adavky na 

mechanickou pevnost a stabilitu, po�ární bezpeènost, hygienu, ochranu zdraví a �ivotního 

prostøedí, bezpeènost pøi u�ívání (vèetnì u�ívání osobami s omezenou schopností pohybu 

a orientace), ochranu proti hluku a na úsporu energie a ochranu tepla. 
3) Zhotovitel se zavazuje a ruèí za to, �e pøi realizaci díla nepou�ije �ádný materiál, o kterém 

je v dobì jeho u�ití známo, �e je �kodlivý. Pokud tak zhotovitel uèiní, je povinen na 

písemné vyzvání objednatele provést okam�itì nápravu a ve�keré náklady s tím spojené 

nese zhotovitel. 
4) Zhotovitel se zavazuje, �e k realizaci díla nepou�ije materiály, které nemají po�adovanou  

certifikaci èi pøedepsaný prùvodní doklad, je-li to pro jejich pou�ití nezbytné podle 

pøíslu�ných pøedpisù. 
5) Zhotovitel dolo�í na vyzvání objednatele, nejpozdìji v�ak v termínu pøedání a pøevzetí 

díla soubor certifikátù, èi jiných prùvodních dokladù rozhodujících materiálù u�itých 

k vybudování díla. 
 

Èl. 10 

Stavební deník 

1) Zhotovitel je povinen vést ode dne pøedání a pøevzetí staveni�tì stavební deník, do kterého 

zapisuje skuteènosti pøedepsané zákonem a pøíslu�nou provádìcí vyhlá�kou. Povinnost 
vést stavební deník konèí dnem odstranìní vad a nedodìlkù z pøejímacího øízení.  

2) Zápisy do stavebního deníku provádí zhotovitel formou denních záznamù. Ve�keré 

okolnosti rozhodné pro plnìní díla musí být zaznamenány zhotovitelem v ten den, kdy 
nastaly nebo nejpozdìji následující den, kdy se na stavbì pracuje. 

3) Zápisy do stavebního deníku se provádìjí v originále a dvou kopiích. Originály zápisù je 

zhotovitel povinen pøedat objednateli po skonèení stavby. První kopii obdr�í zhotovitel a 

druhou kopii objednatel, pøípadnì jím povìøená osoba. 
4) Stavební deník musí být pøístupný kdykoliv v prùbìhu pracovní doby oprávnìným 

osobám objednatele, pøípadnì jiným osobám oprávnìným do stavebního deníku zapisovat. 
5) Objednatel nebo jím povìøená osoba vykonávající funkci technického dozoru, je povinen 

se vyjadøovat k zápisùm ve stavebním deníku uèinìným zhotovitelem nejpozdìji do 5 dnù 
ode dne vzniku zápisu, jinak se má za to, �e s uvedeným zápisem souhlasí. 



 

   

6) Nesouhlasí-li zhotovitel se zápisem, který uèinil do stavebního deníku objednatel nebo jím 

povìøená osoba vykonávající funkci technického dozoru, pøípadnì osoba vykonávající 

funkci autorského dozoru, musí k tomuto zápisu pøipojit svoje stanovisko nejpozdìji do 5 
dnù, jinak se má za to, �e se zápisem souhlasí. 

7) Ve stavebním deníku musí být uvedeny identifikaèní údaje: 
a) název stavby nebo její èásti podle stavebního povolení, 
b) místo stavby, 
c) název, sídlo, IÈ zhotovitele vèetnì jmenného seznamu osob oprávnìných za 

zhotovitele provádìt zápisy do stavebního deníku s uvedením jejich kontaktù a 

podpisového vzoru, 
d) název, sídlo, IÈ objednatele vèetnì jmenného seznamu osob oprávnìných za 

objednatele provádìt zápisy do stavebního deníku s uvedením jejich kontaktù a 

podpisového vzoru, 
e) název, sídlo, IÈ zpracovatele projektové dokumentace, 
f) název, sídlo, IÈ subdodavatelù, 
g) jména a pøíjmení osob zabezpeèujících odborné provádìní stavby s rozsahem jejich 

oprávnìní a odpovìdnosti, 
h) jména a pøíjmení osob vykonávajících technický dozor, 
i) jména a pøíjmení osob vykonávajících autorský dozor, 
j) jména, pøíjmení a funkce dal�ích osob oprávnìných k provádìní záznamù do 

stavebního deníku, 
k) seznam projektové a ostatní technické dokumentace stavby vèetnì pøípadných jejich 

zmìn, 
l) seznam nebo odvolávky na dokumenty a doklady ke stavbì, 
m) zmìny dodavatelù nebo odpovìdných osob bìhem výstavby. 

8) Do stavebního deníku zapisuje zhotovitel pravidelné denní záznamy, které obsahují tyto 

údaje: 
a) jména a pøíjmení pracovníkù pracujících na staveni�ti, 
b) klimatické podmínky na staveni�ti a jeho stav, 
c) popis a mno�ství provedených prací a montá�í a jejich èasový postup, 
d) dodávky materiálù, výrobkù, strojù a zaøízení pro stavbu, jejich uskladnìní a 

zabudování, 
e) nasazení mechanizaèních prostøedkù. 

9) Do stavebního deníku zapisuje zhotovitel dal�í údaje dokumentující ve�keré skuteènosti 

rozhodné pro provádìní díla: 
a) pøedání a pøevzetí staveni�tì, 
b) zahájení prací, pøípadnì termíny a dùvody pøeru�ení vèetnì technologických 

pøestávek, 
c) nástupy a provádìní a ukonèení prací subdodavatelù, 
d) seznámení a pro�kolení pracovníkù s podmínkami bezpeènosti a ochrany zdraví, 

po�ární ochrany a ochrany �ivotního prostøedí, 
e) údaje o opatøeních týkajících se bezpeènosti a ochrany zdraví pøi práci, po�ární 

ochrany a ochrany �ivotního prostøedí, 
f) zvlá�tní opatøení pøi bouracích a demolièních pracích, pracích ve vý�kách, za provozu, 

v ochranných pásmech apod., 
g) manipulace se zeminami, stavební sutí a nakládání s odpady, 
h) montá�e a demontá�e doèasných stavebních konstrukcí, jejich pøedání a pøevzetí, 
i) provoz a u�ívání mechanizaèních prostøedkù, 
j) výsledky kvantitativních a kvalitativních pøejímek dodávek pro stavbu, 
k) opatøení k zaji�tìní stavby, zabudovaných nebo skladovaných výrobkù a zaøízení proti 

po�kození, odcizení apod., 



 

   

l) provádìní a výsledky kontrol v�eho druhu, 
m) souhlas se zakrýváním prací, 
n) odùvodnìní a schvalování zmìn materiálù, technického øe�ení a odchylek od ovìøení 

projektové dokumentace, 
o) skuteènosti dùle�ité pro vìcné, èasové a finanèní plnìní smluv, 
p) dílèí pøejímky ukonèených prací, 
q) provedení a výsledky zkou�ek a mìøení, 
r) �kody zpùsobené stavební èinností vèetnì pøijatých opatøení, 
s) pøedávání a pøejímky díla nebo jeho ucelených èástí, 
t) odstranìní vad a nedodìlkù, 
u) výsledky kontrolních prohlídek stavby (§§133,134 Stavebního zákona), 
v) výsledky èinnosti autorizovaného inspektora, 
w) zøízení, provozování a odstranìní doèasných objektù zaøízení staveni�tì, 
x) nepøedvídaný nález kulturnì cenných pøedmìtù, detailù stavby nebo chránìných èástí 

pøírody anebo archeologický nález. 
10) Do stavebního deníku jsou oprávnìni zapisovat, jako� i nahlí�et nebo poøizovat výpisy: 

a) oprávnìní zástupci objednatele, 
b) oprávnìní zástupci zhotovitele, 
c) osoba povìøená výkonem technického dozoru, 
d) osoba povìøená výkonem autorského dozoru, 
e) osoba provádìjící kontrolní prohlídku stavby, 
f) koordinátor bezpeènosti a ochrany zdraví pøi práci, 
g) dal�í osoby oprávnìné plnit úkoly správního dozoru podle zvlá�tních právních 

pøedpisù. 
11) Stavební deník musí mít èíslované listy a nesmí v nìm být vynechána volná místa. 
12) Zápisy do stavebního deníku musí být provádìny èitelnì a musí být v�dy k nadepsanému 

jménu a funkci podepsány osobou, která pøíslu�ný zápis uèinila. 
13) V pøípadì neoèekávaných událostí nebo okolností majících zvlá�tní význam pro dal�í 

postup stavby, poøizuje zhotovitel i pøíslu�nou fotodokumentaci, která se stane souèástí 

stavebního deníku. 
14) Zápisy ve stavebním deníku se nepova�ují za zmìnu smlouvy, ale slou�í jako podklad pro 

vypracování pøíslu�ných dodatkù smlouvy. 
15) Objednatel má povinnost archivovat stavební deník po dobu nejménì 10 let ode dne 

vydání kolaudaèního souhlasu. 
 

Èl. 11 

Kontrolní dny 

1) Pro úèely kontroly prùbìhu provádìní díla organizuje objednatel kontrolní dny v 
termínech nezbytných pro øádné provádìní kontroly, nejménì v�ak 1x mìsíènì. 

2) Objednatel je povinen oznámit konání kontrolního dne písemnì nejménì 3 dny pøed      
jeho konáním. 

3) Kontrolních dnù se zúèastní zástupci objednatele pøípadnì osob vykonávajících funkci 
technického dozoru a autorského dozoru.  

4) Zástupci zhotovitele jsou povinni se zúèastòovat kontrolních dnù. Zhotovitel má právo 

pøizvat na kontrolní den své poddodavatele. 
5) Kontrolní dny vede objednatel, který mù�e jejich vedením povìøit osobu vykonávající 

funkci technického dozoru. 
6) Obsahem kontrolního dne je zejména zpráva zhotovitele o postupu prací, kontrola   
èasového a finanèního plnìní provádìní prací, pøipomínky a podnìty osob vykonávajících 

funkci technického a autorského dozoru a stanovení pøípadných nápravných opatøení a 

úkolù. 



 

   

7) Objednatel poøizuje z kontrolního dne zápis o jednání, který písemnì pøedá v�em 

zúèastnìným. 
8) Zhotovitel je povinen zapsat termín konání kontrolního dne a jeho závìry do stavebního 

deníku. 
 
 

Èást XI. 

Bezpeènost práce 
 

Èl. 1 

Povinnosti objednatele 

1) Objednatel je povinen upozornit zhotovitele na v�echny okolnosti, které mají vliv na 

provoz a bezpeènost na staveni�ti. 
2) Objednatel je povinen zajistit, aby osoby vykonávající technický a autorský dozor 

dodr�ovaly bezpeènost pøi pohybu a práci na staveni�ti. 
 
 

Èl. 2  

Bezpeènost práce na staveni�ti 

1) Zhotovitel je povinen zajistit na staveni�ti ve�kerá bezpeènostní a hygienická opatøení a 

po�ární ochranu staveni�tì i provádìného díla, a to v rozsahu a zpùsobem stanoveným 

pøíslu�nými pøedpisy. 
2) Zhotovitel je povinen vypracovat pro staveni�tì po�ární øád, poplachové smìrnice stavby 

a provoznì dopravní øád stavby a je povinen je viditelnì na staveni�ti umístit. 
3) Zhotovitel je povinen zajistit bezpeèný vstup a vjezd na staveni�tì a stejnì tak i výstup a 

výjezd z nìj. Za provoz na staveni�ti zodpovídá zhotovitel. 
 
 

Èl. 3 

Dodr�ování bezpeènosti a hygieny práce 

1) Zhotovitel v plné míøe odpovídá za bezpeènost a ochranu zdraví v�ech osob, které se 

s jeho vìdomím zdr�ují na staveni�ti a je povinen za bezpeèit jejich vybavení ochrannými 

pracovními pomùckami. 
2) Zhotovitel zodpovídá za to, �e v�ichni jeho zamìstnanci byli podrobeni vstupní lékaøské 

prohlídce a �e jsou zdravotnì zpùsobilí k práci na díle. 
3) Zhotovitel je povinen provést pro v�echny své zamìstnance pracující na díle vstupní i 

provádìt prùbì�ná �kolení o bezpeènosti a ochranì zdraví pøi práci a po�ární ochranì. 
4) Zhotovitel je povinen zabezpeèit provedení vstupního �kolení o bezpeènosti a ochranì 

zdraví pøi práci a o po�ární ochranì i u svých poddodavatelù. 
5) Zhotovitel je rovnì� povinen prùbì�nì znalosti svých zamìstnancù o bezpeènosti a 

ochranì zdraví pøi práci a o po�ární ochranì obnovovat a kontrolovat. 
6) Pracovníci objednatele, autorského dozoru a technického dozoru musejí být zhotovitelem 

pro�koleni o bezpeènosti pohybu na staveni�ti. 
7) Zástupci objednatele se mohou po staveni�ti pohybovat pouze s vìdomím zhotovitele a 

jsou povinni dodr�ovat bezpeènostní pravidla a pøedpisy. 
8) Zhotovitel je povinen provádìt v prùbìhu provádìní díla vlastní dozor a soustavnou 

kontrolu nad bezpeèností práce a po�ární ochranou na staveni�ti. 
9) Zhotovitel je povinen zabezpeèit i ve�kerá bezpeènostní opatøení na ochranu osob a 

majetku mimo prostor staveni�tì, jsou-li dotèeny provádìním prací na díle (zejména 

veøejná prostranství nebo komunikace ponechaná v u�ívání veøejnosti jako napø. 

podchody pod le�ením). 



 

   

10) Zhotovitel je povinen v pøimìøeném rozsahu pravidelnì kontrolovat, zda sousedící objekty 

netrpí vlivy provádìných stavebních prací. 
11) Dojde-li k jakémukoliv úrazu pøi provádìní díla nebo pøi èinnostech souvisejících 

s provádìním díla, je zhotovitel povinen zabezpeèit vy�etøení úrazu a sepsání pøíslu�ného 

záznamu. Objednatel je povinen poskytnout zhotoviteli nezbytnou souèinnost. 
12) Vznikne-li z titulu zvlá�tních právních pøedpisù povinnost jmenovat koordinátora BOZP, 

pak je zaji�tìní výkonu koordinátora BOZP povinností objednatele. 
 

 

Èást  XII. 

Kontroly, zkou�ky a revize 
 
1) Zhotovitel je povinen pøed zahájením prací pøedlo�it objednateli nebo technickému 

dozoru objednatele kontrolní a zku�ební plán, který bude pro zhotovitele závazný a bude 

se jím øídit po celou dobu realizace. 
2) Objednatel je oprávnìn kontrolovat dodr�ování a plnìní postupù podle kontrolního a 

zku�ebního plánu a v pøípadì odchylky postupu zhotovitele od tohoto dokumentu 

po�adovat okam�itou nápravu a v pøípadì vá�ného poru�ení povinností zhotovitele oproti 

kontrolnímu a zku�ebnímu plánu pozastavit provádìní prací. 
 

 

Èást XIII. 

Pøedání a pøevzetí díla 
 

Èl. 1 

Dokonèení díla 

1) Zhotovitel je povinen dokonèit dílo v termínu sjednaném ve smlouvì. 
2) Zhotovitel písemnì oznámí datum dokonèení díla objednateli nejménì 14 dnù pøed 

dokonèením a souèasnì jej vyzve k pøedání pøevzetí díla. 

3) V pøípadì, �e zhotovitel hodlá dokonèit dílo pøed termínem sjednaným ve smlouvì, je 

povinen nové datum dokonèení díla objednateli písemnì oznámit nejménì 14 dnù pøedem 

a souèasnì jej vyzvat k pøedání a pøevzetí díla. 

4) Objednatel je povinen zahájit pøejímací øízení nejpozdìji do 7 dnù ode dne dokonèení díla. 

Objednatel v�ak není povinen zahájit pøejímací øízení pøed sjednaným termínem 

dokonèení díla. 

5) Pokud se pøi pøedání a pøevzetí díla proká�e, �e dílo není dokonèeno, je zhotovitel 
povinen dílo dokonèit v náhradní lhùtì a nese ve�keré náklady vzniklé objednateli 

s opakovaným pøedáním a pøevzetím díla. 

6) Poskytnutí náhradního termínu neznamená, �e objednatel nemù�e uplatnit smluvní sankce 

za nesplnìní termínu dokonèení díla. 

 
 

Èl. 2 

Pøedání a pøevzetí díla 

Obì smluvní strany mohou smlouvou nebo dodatkem sjednat pøedávání a pøejímání díla po 

èástech nebo mohou sjednat pøedèasné pøedání. 
 
 
 
 



 

   

Èl. 3 

Organizace pøedání díla 

1) Pokud není dohodnuto jinak, je místem pøedání místo, kde je stavba provádìna. 
2) Pøed zahájením pøedávacího a pøejímacího øízení obì strany dohodnou organizaèní 

zále�itosti pøedání a pøevzetí díla. 
3) Objednatel je povinen k pøedání pøevzetí díla pøizvat osoby vykonávající funkci 

technického a autorského dozoru. 
4) Objednatel je oprávnìn pøizvat k pøedání a pøevzetí díla i jiné osoby, jejich� úèast pokládá 

za nezbytnou (napø. budoucího u�ivatele díla). 
5) Zhotovitel je oprávnìn k pøedání a pøevzetí díla pøizvat své poddodavatele. 
 

Èl. 4 

Doklady nezbytné k pøedání pøevzetí díla 

1) Zhotovitel je povinen pøipravit a dolo�it u pøedávacího a pøejímacího øízení doklady 

odpovídající povaze díla, jako: 
a) dokumentace skuteèného provedení díla ve dvojím vyhotovení, 
b) zápisy a osvìdèení o provedených zkou�kách a pou�itých materiálù vèetnì prohlá�ení 

o shodì, 
c) zápisy a výsledky pøedepsaných mìøení,  
d) zápisy a výsledky o vyzkou�ení smontovaného zaøízení, o provedených revizních a 

provozních zkou�kách,  
e) zápisy a výsledky provìøení prací a konstrukcí zakrytých v prùbìhu prací, 
f) seznam zaøízení, která jsou souèástí díla, jejich pasporty, záruèní listy, návody 

k obsluze a údr�bì v èeském jazyce, 
g) originál stavebního deníku a kopie zmìnových listù, 
h) protokol o za�kolení obsluhy. 

2) Nedolo�í-li zhotovitel sjednané doklady, nepova�uje se dílo za dokonèené a schopné 

pøedání. 
3) Objednatel je oprávnìn pøi pøedávacím a pøejímacím øízení po�adovat provedení dal�ích 

dodateèných zkou�ek vèetnì zdùvodnìní, proè je po�aduje a s uvedením termínu, do kdy 

je po�aduje provést. Pokud nutnost takových zkou�ek nevyplývá z povahy díla, provádí je 

zhotovitel za úhradu. Tento po�adavek v�ak není dùvodem k odmítnutí pøevzetí díla. 
4) Náklady na dodateèné objednatelem po�adované zkou�ky nese objednatel. Pokud zkou�ka 

proká�e vadu na stranì zhotovitele, nese tyto náklady zhotovitel. 
 

Èl. 5 

Protokol o pøedání a pøevzetí díla 

1) O prùbìhu pøedávacího a pøejímacího øízení poøídí objednatel zápis (protokol). 
2) Povinným obsahem protokolu jsou: 

a) údaje o zhotoviteli, poddodavatelích a objednateli, 
b) struèný popis díla, které je pøedmìtem pøedání a pøevzetí, 
c) dohoda o zpùsobu a termínu vyklizení staveni�tì, 
d) termín, od kterého poèíná bì�et záruèní lhùta, 
e) seznam pøedaných dokladù, 
f) prohlá�ení objednatele, zda dílo pøejímá nebo nepøejímá. 

 
3) Obsahuje-li dílo, které je pøedmìtem pøedání pøevzetí, vady nebo nedodìlky, musí 

protokol obsahovat dále: 
a) soupis zji�tìných vad a nedodìlkù, 
b) dohodu zpùsobu a termínech jejich odstranìní, popøípadì o jiném zpùsobu narovnání, 



 

   

c) dohodu o zpøístupnìní díla nebo jeho èástí zhotoviteli za úèelem odstranìní vad nebo 

nedodìlkù. 
4) V pøípadì, �e objednatel odmítá dílo pøevzít, uvede v protokolu o pøedání a pøevzetí díla i 

dùvody, pro které odmítá dílo pøevzít. 
 

Èl. 6 

Vady a nedodìlky 

Nedojde-li mezi obìma stranami k dohodì o termínu odstranìní vad a nedodìlkù, pak platí, �e 

vady a nedodìlky je zhotovitel povinen odstranit nejpozdìji do 15 dnù ode dne pøedání a 

pøevzetí díla. Jestli�e z objektivních pøíèin nelze odstranit vady a nedodìlky v termínu do 15 

dnù ode dne pøedání a pøevzetí díla, dohodnou smluvní strany termín s ohledem na charakter 
vady popø. nedodìlku a zpùsobu jejich odstranìní. 
 

Èl. 7 

Neúspì�né pøedání a pøevzetí 

1) V pøípadì, �e zhotovitel oznámí objednateli, �e dílo je pøipraveno k pøedání a pøevzetí a 

pøi pøedávacím a pøejímacím øízení bude prokázáno, �e dílo není dokonèeno nebo není ve 

stavu schopném pøedání pøevzetí, je zhotovitel povinen uhradit objednateli ve�keré 

náklady jemu vzniklé pøi neúspì�ném pøedávacím a pøejímacím øízení. Zhotovitel nese i 
náklady na organizaci opakovaného øízení. 

2) V pøípadì, �e se objednatel pøes øádné vyzvání a bez záva�ného dùvodu nedostaví 

k pøevzetí a pøedání díla, nebo pøedávací pøejímací øízení jiným zpùsobem zmaøí, je 
objednatel povinen uhradit zhotoviteli ve�keré náklady jemu vzniklé pøi neúspì�ném 

pøedávacím a pøejímacím øízení. Objednatel pak nese i náklady na organizaci 

opakovaného øízení s tím, �e zhotovitel není, v pøípadì vèasného vyzvání, po dobu od 

sjednaného termínu dokonèení díla v prodlení. 
 

 

Èást XIV. 

Odpovìdnost za vady díla 
 

Èl. 1 

Odpovìdnost za vady díla 

1) Zhotovitel odpovídá za vady díla, je� má dílo v dobì jeho pøedání a pøevzetí a dále 

odpovídá za vady díla zji�tìné po celou dobu záruèní lhùty. 
2) Zhotovitel neodpovídá za vady díla, které byly zpùsobeny objednatelem, tøetí osobou nebo 

vy��í mocí, pøípadnì bì�ným opotøebením. 
3) Zhotovitel neodpovídá za vady díla, jestli�e tyto vady byly zpùsobeny pou�itím vìcí 

pøedaných mu ke zpracování objednatelem v pøípadì, �e zhotovitel ani pøi vynalo�ení 

odborné péèe nevhodnost tìchto vìcí nemohl zjistit nebo na nì upozornil a objednatel na 
jejich pou�ití trval. 

4) Zhotovitel rovnì� neodpovídá za vady zpùsobené dodr�ením nevhodných pokynù daných 

mu objednatelem, jestli�e zhotovitel na nevhodnost tìchto pokynù písemnì upozornil a 

objednatel na jejich dodr�ení trval nebo jestli zhotovitel tuto nevhodnost ani pøi 
vynalo�ení odborné péèe nemohl zjistit. 

5) Objednatel není oprávnìn po dobu záruky do pøedaného díla zasahovat, kromì bì�né 

údr�by a pøípadù havárie. Pokud k zásahu dojde, nemù�e se objednatel odvolávat na 

záruku za jakost takového díla èi dotèené èásti. 
 

 

 



 

   

Èl. 2 

Délka záruèních lhùt 

1) Záruèní lhùta se sjednává v délce 60 mìsícù. Záruèní lhùta na dodávky strojù a zaøízení, na 

nì� výrobce tìchto zaøízení vystavuje samostatný záruèní list, se sjednává v délce lhùty 
poskytnuté výrobcem, nejménì v�ak v délce 24 mìsícù. 

2) Záruèní lhùta nebì�í podobu, po kterou objednatel nemohl pøedmìt díla u�ívat pro vady 

díla, za které zhotovitel odpovídá. 
3) Pro ty èásti díla, které byly v dùsledku oprávnìné reklamace objednatele zhotovitelem 

opraveny, bì�í záruèní lhùta opìtovnì od poèátku ode dne provedení reklamaèní opravy, 

nejdéle v�ak do doby uplynutí 12 mìsícù od skonèení záruky za celé dílo. 
 

Èl. 3 

Zpùsob uplatnìní reklamace 

1) Objednatel je povinen vady stavebních prací písemnì reklamovat u zhotovitele bez 
zbyteèného odkladu po jejich zji�tìní. 

2) V reklamaci musí být vady popsány nebo musí být uvedeno, jak se projevují. Dále 

v reklamaci objednatel uvede, jakým zpùsobem po�aduje sjednat nápravu. 
3) Objednatel je oprávnìn po�adovat buï odstranìní vady opravou, je-li vada opravitelná, 

pokud není, tak odstranìní vady dodáním náhradního plnìní (u vad materiálù, 
zaøizovacích pøedmìtù, svítidel apod.), a nebo pøimìøenou slevou z ceny díla. 

4) Reklamaci lze uplatnit nejpozdìji do posledního dne záruèní lhùty, pøièem� i reklamace 

odeslaná objednatelem v poslední den záruèní lhùty se pova�uje za vèas uplatnìnou. 
 

Èl. 4 

Nástup na odstranìní reklamovaných vad 

1) Zhotovitel je povinen nejpozdìji do 10 dnù po obdr�ení reklamace písemnì oznámit 

objednateli, zda reklamaci uznává èi neuznává. Pokud tak neuèiní, má se za to, �e 

objednatel reklamaci uznává. 
2) V�dy v�ak zhotovitel musí sdìlit, v jakém termínu nastoupí k odstranìní vad. Toto sdìlení 

musí zhotovitel odeslat nejpozdìji do 15 dnù ode dne obdr�ení reklamace, a to bez ohledu 
na to, zda zhotovitel reklamaci uznává èi neuznává. Nestanoví-li zhotovitel uvedený 

termín, platí lhùta 15 dnù ode dne obdr�ení reklamace. 
3) Jestli�e objednatel v reklamaci výslovnì uvede, �e se reklamovaná vada projevuje jako 

havárie na díle, v dùsledku které mù�e dojít ke druhotným znaèným finanèním �kodám, 

nebo �kodám na majetku, nebo mù�e být ohro�eno zdraví a �ivoty osob, je zhotovitel 
povinen nastoupit a zahájit odstraòování vady (havárie) nejpozdìji do 24 hodin po 
obdr�ení reklamace. Pokud v takovém pøípadì zhotovitel k odstranìní vady ve stanovené 

lhùtì nenastoupí, zajistí odstranìní vady objednatel a vzniklé náklady zhotoviteli 

pøeúètuje. 
4) Objednatel je povinen umo�nit pracovníkùm zhotovitele pøístup do prostor nezbytných 

pro odstranìní vady a vytvoøit podmínky pro její odstranìní. Pokud tak neuèiní, není 

zhotovitel v prodlení s termínem nastoupení na odstranìní vady ani s termínem pro 

odstranìní vady. 
5) Náklady na odstranìní reklamované vady nese zhotovitel. 
6) Nenastoupí-li zhotovitel k odstranìní reklamované vady do 15 dnù po obdr�ení reklamace 

nebo v dohodnutém termínu, je objednatel oprávnìn povìøit odstranìním vady jinou 

odbornou právnickou nebo fyzickou osobu. Ve�keré takto vzniklé náklady uhradí 

objednateli zhotovitel. 
 

 

 



 

   

Èl. 5 

Lhùty pro odstranìní reklamovaných vad 

1) Lhùty pro odstranìní reklamovaných vad sjednají obì smluvní strany podle povahy a 

rozsahu reklamované vady. Nedojde-li mezi obìma stranami k dohodì o termínu 

odstranìní reklamované vady, platí, �e reklamovaná vada musí být odstranìna nejpozdìji 

do 30 dnù ode dne uplatnìní reklamace objednatelem. 
2) Lhùtu pro odstranìní reklamovaných vad oznaèených objednatelem jako havárie sjednají 

obì smluvní strany podle povahy a rozsahu reklamované vady. 
Nedojde-li mezi obìma stranami k dohodì o termínu odstranìní reklamované vady, platí, 

�e reklamovaná vada musí být odstranìna nejpozdìji do 3 dnù ode dne uplatnìní 

reklamace objednatelem. 
 

Èást XV. 

Vy��í moc 
 

Èl. 1 

Definice vy��í moci 

1) Vy��í moc je definována jako výjimeèná událost nebo okolnost, která se vymyká kontrole 

smluvních strany, pøed ní� se nemohla tato strana pøimìøenì chránit pøed uzavøením 

smlouvy o dílo, které se strana nemù�e úèelnì vyhnout nebo ji pøekonat a kterou nelze 

pøièíst druhé stranì napø. válka, terorismus, zemìtøesení apod. 
 

Èl. 2 

Práva a povinnosti vyplývající v dùsledku vy��í moci 

1) Pokud se provedení pøedmìtu díla za sjednaných podmínek stane nemo�ným v dùsledku 

vzniku vy��í moci, strana, která se dùvodù vy��í moci dovolává, vyzve druhou stranu ke 

zmìnì smlouvy. 
2) Pokud nedojde k dohodì o zmìnì smlouvy, má strana, která se dùvodnì odvolala na vy��í 

moc, právo od smlouvy odstoupit. Úèinnost odstoupení nastává v tomto pøípadì dnem 

doruèení oznámení o odstoupení druhé smluvní stranì. 
3) Zhotovitel se nemù�e odvolávat na vy��í moc, pokud její úèinky nastaly v dobì, ve které 

je zhotovitel v prodlení. 
4) Dùsledky z vy��í moci mù�e ka�dá strana uplatnit nejpozdìji do30 dnù po zji�tìní vzniku 

vy��í moci. 
 

Èást XVI. 

Zmìna smlouvy 

 
Èl. 1 

Obecná ustanovení pro zmìnu smlouvy 

1) Ka�dá zmìna smlouvy musí mít písemnou formu a musí být podepsána osobami 

oprávnìnými za objednatele a zhotovitele jednat a podepisovat. 
2) Zmìna smlouvy se sjednává jako dodatek ke smlouvì s oznaèením poøadovým èíslem 

pøíslu�ného dodatku smlouvy. 
3) Pøedlo�í-li nìkterá ze smluvních stran návrh na zmìnu smlouvy formou písemného 

dodatku, je druhá smluvní strana povinna se k návrhu vyjádøi nejpozdìji do 15 dnù ode 

dne následujícího po doruèení návrhu pøíslu�ného dodatku. 
4) Zápisy ve stavebním deníku se nepova�ují za zmìnu smlouvy, ale jsou podkladem pro 

vypracování dodatkù ke smlouvì. 
 



 

   

Èást XVII. 

Pøevod práv a povinností ze smlouvy 
 

1) Zhotovitel je oprávnìn pøevést svá práva a povinnosti z této smlouvy vyplývající na jinou 

osobu pouze s písemným souhlasem objednatele. 
2) Objednatel je oprávnìn pøevést svoje práva a povinnosti z této smlouvy vyplývající na 

jinou osobu pouze s písemným souhlasem zhotovitele. 
 

 

Èást XVIII. 

Smluvní pokuty 
 

Èl. 1 

Smluvní pokuty za neplnìní termínu dokonèení díla 

1) Bude-li zhotovitel prodlení se splnìním termínu dokonèení díla sjednaného ve smlouvì 

z dùvodu na své stranì, je povinen zaplatit objednateli smluvní pokutu ve vý�i 0,1% 
z ceny díla za ka�dý i zapoèatý den prodlení. 

2) Úhrn smluvních pokut z tohoto titulu nesmí v souètu pøesáhnout 10% ceny díla. 
3) Dojde-li v dùsledku neplnìní termínu dokonèení díla sjednaného ve smlouvì k finanèní 

ztrátì objednatele (napø. ztráta pøidìlené státní dotace) z dùvodù na stranì zhotovitele, je 
zhotovitel povinen zaplatit objednateli smluvní pokutu ve vý�i prokázané finanèní újmy. 

 
 

Èl. 2 

Smluvní pokuty za neodstranìní vad a nedodìlkù ze zápisu o pøedání a pøevzetí 

Pokud zhotovitel neodstraní nedodìlky èi vady uvedené v zápise o pøedání a pøevzetí díla 

v dohodnutém termínu, zaplatí objednateli smluvní pokutu 1.000,00 Kè za ka�dý nedodìlek èi 

vadu, u nich� je v prodlení, a za ka�dý den prodlení.  
 

Èl. 3 

Smluvní pokuty za nevyklizení staveni�tì 

Pokud zhotovitel nevyklidí staveni�tì ve sjednaném termínu, a není-li sjednán, pak ve lhùtì 
do15 dnù od termínu pøedání a pøevzetí díla, je povinen zaplatit objednateli smluvní pokutu ve 

vý�i 5.000,00 Kè za ka�dý i zapoèatý den prodlení. 
 

Èl. 4 

Smluvní pokuty za neodstranìní reklamovaných vad v záruèní lhùtì 

1) Pokud zhotovitel neodstraní reklamovanou vadu ve sjednaném termínu, je povinen 

zaplatit objednateli smluvní pokutu 1.000,00 Kè za ka�dou reklamovanou vadu, u ní� je 

v prodlení, a za ka�dý den prodlení. 
2) Oznaèí-li objednatel oprávnìnì v reklamaci, �e se jedná o vadu, která brání øádnému 

u�ívání díla, pøípadnì hrozí nebezpeèí �kody velkého rozsahu � havárie, sjednávají obì 

smluvní strany smluvní pokuty ve dvojnásobné vý�i. 
 

Èl. 5 

Zpùsob vyúètování smluvních pokut 

1) Smluvní pokutu vyúètuje oprávnìná strana stranì povinné písemnou formou. 
2) Ve vyúètování musí být uvedeno to ustanovení smlouvy, které k vyúètování smluvní 

pokuty opravòuje a zpùsob výpoètu celkové vý�e smluvní pokuty. 
 



 

   

Èl. 6 

Lhùta splatnosti smluvních pokut 

Strana povinná je povinna uhradit vyúètované smluvní pokuty nejpozdìji do 30 dnù od dne 

obdr�ení pøíslu�ného vyúètování. 
 

Èl. 7 

Obecná ustanovení 

Zaplacením jakékoliv smluvní pokuty dle tìchto obchodních podmínek není dotèen nárok 

oprávnìné strany na náhradu �kody zpùsobenému poru�ením povinnosti povinné strany, na 

ní� se smluvní pokuta vztahuje a to ve vý�i pøesahující smluvní pokutu. 
 

Èl. 8 

Úrok z prodlení a majetkové sankce za prodlení s úhradou 

1) Objednatel je povinen v pøípadì prodlení s úhradou penì�itého plnìní zaplatit zhotoviteli 

 úrok z prodlení ve vý�i 0,05% z dlu�né èástky za ka�dý den prodlení. 
2) Pokud prodlení objednatele s úhradou dlu�né èástky pøesáhne více jak 60 dnù, zvy�uje se 

sjednaný úrok z prodlení od 61. dne prodlení na vý�i 0,1% z dlu�né èástky za ka�dý den 

prodlení. 
 
 

Èást XIX. 

Odstoupení od smlouvy 

 

Èl. 1 

Základní ustanovení 

Nastanou-li u nìkteré ze stran skuteènosti bránící øádnému plnìní této smlouvy, je povinna to 

ihned bez zbyteèného odkladu oznámit druhé stranì a vyvolat jednání zástupcù oprávnìných 

k podpisu smlouvy.  
 

Èl. 2 

Zpùsob odstoupení od smlouvy 

1) Kterákoliv smluvní strana je oprávnìna od smlouvy odstoupit na základì ujednání ze 

smlouvy vyplývajících. Svoje odstoupení je povinna písemnì oznámit druhé stranì. 
2) V oznámení odstoupení od smlouvy musí být uveden dùvod, pro který strana od smlouvy 

odstupuje a pøesná citace toho ustanovení smlouvy, které ji k takovému kroku opravòuje. 

Bez tìchto nále�itostí je odstoupení neplatné. 
3) Odstoupením od smlouvy smlouva zaniká dnem doruèení oznámení o tom druhé smluvní 

stranì, pokud tato strana nepopøe písemnì dùvod k odstoupení od smlouvy ve lhùtì 
nejpozdìji do deseti dnù po obdr�ení oznámení o odstoupení od smlouvy. 

 
Èl. 3 

Dùsledky odstoupení od smlouvy 

1) Odstoupí-li nìkterá ze stran od této smlouvy na základì ujednání z této smlouvy 

vyplývajících, pak povinnosti obou stran jsou následující: 
a) objednatel ve lhùtì dohodnuté se zhotovitelem pøevezme zpìt staveni�tì, 
b) objednatel umo�ní pøístup zhotoviteli na staveni�tì, aby mohl provést ve�keré 

potøebné nále�itosti v souvislosti s ukonèením stavby, 
c) zhotovitel do 7 dnù od data odstoupení od smlouvy provede soupis v�ech provedených 

prací ocenìný dle zpùsobu, kterým byla stanovena cena díla, 
d) zhotovitel ocenìný soupis provedených prací pøedá objednateli k odsouhlasení, 
e) objednatel se vyjádøí k soupisu prací nejpozdìji do7 dnù, 



 

   

f) zhotovitel vyzve objednatele k pøevzetí stavby, 
g) objednatel je povinen do 3 dnù po obdr�ení vyzvání zahájit pøebírání stavby a sepsat 

zápis o pøedání a pøevzetí podepsaný oprávnìnými zástupci obou stran, 
h) zhotovitel odveze ve�kerý svùj nezabudovaný nevyúètovaný materiál a zaøízení a 

vyklidí staveni�tì nejpozdìji do15 dnù po pøedání a pøevzetí stavby, 
i) zhotovitel provede finanèní vyèíslení v�ech provedených prací, v�ech dosud 

vyúètovaných prací a zpracuje koneènou fakturu, 
j) objednatel uhradí koneènou fakturu ve lhùtì splatnosti podle dohodnutých platebních 

podmínek.  
2) Strana, která dùvodné odstoupení od smlouvy zapøíèinila je povinna uhradit druhé stranì 

jednorázovou smluvní pokutu ve vý�i 1% z ceny díla. 
 
 

Èást XIII. 

Závìreèná ujednání 
3) Zhotovitel je oprávnìn pøevést svá práva a povinnosti z této smlouvy vyplývající na jinou 

osobu pouze s písemným souhlasem objednatele. Objednatel je oprávnìn pøevést svoje 

práva a povinnosti z této smlouvy vyplývající na jinou osobu pouze s písemným 

souhlasem zhotovitele. 
4) Tato smlouva je vypracována ve 4 vyhotoveních, z nich� má ka�dá platnost originálu a je 

ji mo�no mìnit pouze písemným dodatkem potvrzeným objednatelem a zhotovitelem. 

Objednatel obdr�í 2 vyhotovení, zhotovitel obdr�í 2 vyhotovení. 
5) Pokud nebylo této smlouvì ujednáno jinak, øídí se právní vztahy z nich vyplývající 

obèanským zákoníkem - z.è. 89/2012 Sb.  
6) Tato smlouva je uzavøen v souladu s usnesením RM è. 158/2022/1 a 2 ze dne 14.04.2022. 
 
 
 
 
Ve Varnsdorfu,  dne: ������..  V �Rumburku , dne ����... 
 
 
 
 
 
  
...................................................          ............................................................ 
  (objednatel)              (zhotovitel) 
  ThMgr. Roland Solloch, starosta mìsta     jednatel 
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