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A. PRUVODNI ZPRAVA

a) Zakladni udaje
Zakladni udaje stavby
Nazev stavby: Rekonstrukce Hradku — hlavni budova — zména 2019
Druh stavby: stavebni Gpravy
Misto stavby: Varnsdorf ¢.p. 1726
Kraj: Ustecky
Dodavatel: ~ Bude uréen vybérovym fizenim

Stuperi: Projektova dokumentace k zadosti o povoleni zmény stavby pred jejim
dokoncenim a pro provedeni stavby
Zak. ¢islo:  01-06

Identifikacni udaje stavebnika
Stavebnik (investor): Mésto Varnsdorf, Nam. E. Benese 470, 407 47 Varnsdorf, ICO 00 26 17 18

Seznam zpracovatelii
Generalni projektant: V & M spol. s r.o., Matousova 21, 460 02 Liberec III
ICO 47 28 25 25, DIC CZ 47 28 25 25
www.vmprojekt.cz
Vedouci projektant: Ing. Vaclav Pavlik, ev. &. v seznamu autorizovanych osob CKAIT: 0500087

Zpracovatelé dilcich casti:

Architektonické a stavebné technické fesSeni: Ing. Vaclav Pavlik, Klara Poznerova
Pozarné bezpecnostni feseni: Ing. Jifi Novotny
Zatizeni pro vytapéni staveb: Ing. Tomas Pelcman
Zatizeni vzduchotechniky: Ing. Ludek Jancik
Zatizeni zdravotng technickych instalaci: Ing. Hana Hrochova
Zatizeni silnoproudé elektrotechniky: Johana Polakova
Zatizeni slaboproudé elektrotechniky: Ing. Karel Petrti, Marie Kuchatova
Technologie stravovani: Ing. Michal Bouda
Domovni plynovod: Ing. Tomas Pelcman
Oprava chodniku ke vstupu do 2.PP, §ikma
zdvihaci ploSina pro zasobovani: Ing. Dana Polcarova
Uvodni informace

Vyhlidkova vézZ byla po rekonstrukci uvedena do provozu v ¢ervnu 2003. Rekonstrukce stfechy a ob-
vodového plasté nadzemnich podlazi hlavni budovy byla dokoncena o dva roky pozdéji. Ve 2.NP je vy-
stavni sifl a hygienické zatizeni pro vefejnost.

Pfedmétem tohoto projektu jsou stavebni Gpravy zbyvajicich prostor a stavebnich ¢asti hlavni budovy
byvalé vyletni restaurace Hradek ve Varnsdorfu, po jejichz provedeni bude mozné obnovit provoz restau-
race s vlastni kuchyni. Podkladem pro vypracovani tohoto projektu byly projekty z let 2005, 2010, 2015,
2016 a 2018 a zadani investora s pozadavkem na maximalni mozné vyuziti pro restaura¢ni provoz
s vlastni kuchyni pti zachovani variability tohoto provozu.



V projektu z r. 2005 bylo navrzeno maximalni vyuziti celé budovy: 2.PP — prodej suvenyra; 1.PP —
skladové a provozni zazemi kuchyné, veiejné WC; 1.NP — restaurace — kuchyn + odbytové mistnosti a
hygienické zatizeni hostii restaurace; 2.NP — minutkova kuchyn + salonek (vinarna) a hygienické zatizeni
hostti vinarny; 3.NP — kotelna, byt spravce. Timto projektem bylo feSeno napojeni objektu na inzenyrské
sit€. V bezprostiednim okoli budovy byly navrzeny Gpravy terénu a komunikaci, a sadové upravy.

Prvni zménu stavby pied jejim dokondenim povolil Stavebni tfad MEU Varnsdorf rozhodnutim &j.
MUVA 27229/2010 ze dne 20.12.2010 a nasledn¢ dne 28.4.2011 vydal potvrzeni o souladu projektu s
vydanym stavebnim povolenim z divodu rozsifeni dotcenych pozemkt (rozdé€leni parcely novym GP a
upfesnéni pozemkové hranice). Pfi této zmeéné doslo k redukci: 2.PP a vétsi ¢ast 1.PP — geologicka expo-
zice — v podstaté zakonzervovani bez naroku na technicka zafizeni; mensi ¢ast 1.PP — redukované sklady
kuchyn¢; 1.NP — dispozi¢ni upravy umoznujici variabilni vyuziti mistnosti ptistupnych vetejnosti, reduk-
ce kuchyn¢ — bez vlastnich ptipraven, pocitalo se s ¢asteCnym vyuzitim polotovart; 2.NP — vystavni sin,
kancelar, hygienické zafizeni navstévnikl vystavni sin€ a véze; 3.NP — kotelna, apartman.

Druhou zménu stavby pied jejim dokonéenim povolil Stavebni ufad M&U Varnsdorf rozhodnutim &j.
MUVA 6278/2016 NovMa ze dne 4.3.2016, a to z diivodu zmény trasy vedeni kanaliza¢ni a vodovodni
ptipojky navrZené v projektu ,,Varnsdorf — Rekonstrukce Hradku — hlavni budova — SO 03 - kanalizaéni
ptipojka, SO 05 — vodovodni ptipojka — zména 2015%.

Tteti zména z roku 2016 se tykala prvniho nadzemniho podlazi, kde byly provedeny dispozi¢ni Gpravy
umozhujici ¢asteCny omezeny provoz v mezisezonnich obdobich. Hygienicka zatizeni navstévnikt ze
severni pfistavby byla pfemisténa do severni ¢asti 1.NP pivodni budovy a provozni zazemi piipravy ob-
Cerstveni ze severni Casti 1.NP pivodni budovy do uvolnéného prostoru v severni ptistavbé. Hygienické
zatizeni by tak bylo pfistupné z ptedni mistnosti 1.02 prostoru pro vetejnost. Tim by bylo umoznéno
v dob¢ malé navstévnosti uzavirat zadni mistnost 1.04 a omezovat provoz v prostiedni mistnosti 1.03
nebo vyclenovat zadni mistnost 1.04 pro uzavienou spole¢nost. Kuchym byla dale redukovana na malou
minutkovou kuchyn a pfipravnu obcCerstveni, hotové jidla by se byla v hlavni sezoné dovaZzela z jiné ku-
chyné. Do tohoto projektu nebyla zahrnuta oprava terasy, vypusStény byly venkovni zvedaci ploSiny a sa-
dové upravy.

Ctvrta zména z roku 2018 se netykala restaurace a kuchyné, ale byla redukci rozsahu ostatnich staveb-
nich Gprav budovy a okoli: ve 2.PP a v 1.PP se upustilo od zpfistupnéni prostor geologické expozice, ve
3.NP byla navrzena pouze kotelna, ostatni podkrovni prostor ziistal jako nevyuzitd ptida. Z projektové
dokumentace byly vypustény ¢asti tykajici se Giprav terénu a komunikaci. Pro pfistup personalu ke vchodu
do 2.PP byla navrzena provizorni oprava stavajiciho chodniku.

Zména stavby pred jejim dokoncenim 2019

Zména 2019 se tyka navratu k ,,plnohodnotné* samostatné kuchyni nezéavislé na dovozu hotovych jidel
z jiné provozovny. Pfitom je v tomto navrhu zachovana variabilita vyuziti mistnosti pfistupnych pro ve-
fejnost. Cela kuchyn je umisténa ve stavajici severni piistavbe, ze které je premisténo hygienické zatizeni
persondlu do severni ¢asti ptivodni budovy vedle hygienickych zatfizeni pro vefejnost a Satna personalu je
premisténa do 2.NP do ¢asti prostoru byvalé kancelare. Skladové a provozni zazemi kuchyné v 1.PP je
opét zvétseno.

Ptistup pro pracovniky restaurace bude vyfesen stejné jako v projektu 2018 opravou stavajiciho chod-
niku vedouciho ze stavajici zpevnéné plochy ke stavajicimu vchodu do 2.PP. Pro zasobovani bude zifizen
Vv zapadni obvodové zdi zasobovaci vchod do 1.PP. Na venkovni manipula¢ni plochu pied timto vchodem
bude zbozi dopravovéano ze stavajici zpevnéné plochy Sikmou zdvihaci plosinou. Pro svislou dopravu
zbozi z 1.PP do 1. a 2.NP. je navrZen maly nékladni vytah.



b) Udaie o dosavadnim vyuZiti a zastavénosti uzemi, o stavebnim pozemku a o majetkopravnich vzta-

Zich
V domé ¢.p. 1276 ve Varnsdorfu je v provozu vyhlidkova véz a ve 2.NP vystavni sifi. Ostatni prostory
hlavni budovy jsou v soucasnosti ve stavu hrub¢ stavby sestavajici pouze z nosnych konstrukei.

k.a.: Varnsdorf 776971

parcela €. m2 vlastnik ochrana druh

954 2736 | Nadacni fond Hradek - Burgsberg Nemovitd ~ kulturni | Zastavéna plocha a
pamatka nadvofii

956/2 1778 | M&sto Varnsdorf Pozemek uréeny | Lesni pozemek
K plnéni funkci lesa

957 1022 Nejsou evidovany

Mésto Varnsdorf 7adné zptsoby | Ostatni komunikace

ochrany

¢) Udaje o provedenych priizkumech a o napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

Dil¢i dométeni stavajiciho stavu a podrobna prohlidka ¢asti objektu urcené ke stavebnim Gpravam.

Napojeni na dopravni infrastrukturu

Ptistup péSich z méstské komunikace je stavajici turistickou cestou/cyklostezkou na stavajici zpevné-
nou plochu pted budovou a z ni stdvajicimi chodniky ke vchodiim do 2.PP a do 1.NP.

Ptijezd vozidel z méstské komunikace na stavajici zpevnénou plochu pted budovou je stavajici komu-
nikaci S praSnym povrchem.

Napojeni na technickou infrastrukturu
Ptipojky na inzenyrské sité jsou stavajici vybudované dle projektt z let 2010 a 2015.

d) Informace o splnéni pozadavku dotéenych orgdnii

Jsou splnény.

e) Informace o dodrieni obecnych poZadavkii na vystavbu
Projekt je v souladu s Vyhlaskou €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby.

f) Informace o splnéni uizemniho planu a regulacnich podminek
Stavba je v souladu s platnym Gizemnim planem mésta Varnsdorf.

g) Vécné a casové vazby na souvisejici a podminujici stavby
Nejsou.




